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Zeichenerklarung 1542
so Sonstiges Sondergebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter)
GE Gewerbegebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 BauNVO) 154
4
Il Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
FD Flachdach (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) 7545
SD<20° Satteldach (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) mit Dachneigung
STH=7m Obergrenze der Traufthdohe bei Satteldach (§16 Abs. 3 BauNVO)
SFH = 11m Obergrenze der Firsthohe bei Satteldach (§16 Abs. 3 BauNVO) 1546
OK=7m Obergrenze der Gebaudehohe bei Flachdach (§16 Abs. 3 BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
4440 Festgesetzte Bezugshohe in Metern (i.NN (§ 9 Abs.3 BauGB, § 18 Abs. 1BauNVO) 1547
- Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
[ ] Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
1
: Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Mischverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 548
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (unechte Einbahnstralie)
I:I (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
[ ]  Gehwegbzw. Geh- und Radweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
1
[ ]  Feldweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 550
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
@ Pflanzgebot: Zu pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) 1551
=5 LR: Flache fiir Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan und der
—_——— ortlichen Bauvorschriften "Klingenécker V" (§9 Abs.7 BauGB) 1552
Nachrichtliche Darstellung
— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane
——————— Baugrenzen angrenzender Bebauungsplane
— e Gemarkungsgrenze 1553
NI AA Landschaftsschutzgebiet-Grenze
[ Z ] Biotop §32 NatSchG Feldhecke
—— Entwasserungskanale 1554
o-—— bestehende 10kv Freileitung
N——@00~_ Hohenlinien mit Héhen G.NN
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§1-23 BauNVO) 4 Aufhebung bisheriger Festsetzungen

1.1 gg 9%:5::;;:22&:::5;ggﬁ/g')as' 1Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften treten alle bisher im
Gemaf §1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen nicht zugelassen. Geltungsbereich gultigen Regelungen verbindlicher Bauleitplanung auf3er Kraft.
Einzelhandelsnutzung wird ausgeschlossen.

SO = Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)

Gemal §11 Abs. 2 BauNVO wird das Sondergebiet durch die Zweckbestimmung

.Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter)” definiert.

Die maximal zulassige Verkaufsflache ist fir das gesamte SO-Gebiet mit insgesamt 1.400 m? 5 Rechtsgrundlagen
festgesetzt. MaRgebend sind:

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16-20 BauNVO) .

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), durch die BauGB Baugesetzbuch in der Fassu"ng der Bekanntmachung vom 23.09.2004
maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse und durch die Héhe der baulichen Anlagen. (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 11.06.2013
Entsprechend Einschrieb im Zeichnerischen Teil. (BGBI. 1S.1548).

121 S;‘::dﬂa"henzah' (316 Abs.3, I.V. mit §19 BauNVO) BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

prechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil. ,
Ausnahmsweise kann im Bereich SO die Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten bis zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1292 gﬁzﬂzstfaphhgltgagX\vbesr%elgéuGB, §18 Abs.1 BauNVO) LBO Landesbauordnur]g er Baden-Wirttemberg in der Fassung vom"05.03.2010
Die im Plan eingetragene Héhe ist die untere Bezugshohe in Meter ber NN fir die festgesetzten (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Gebaudehdhen. Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389).

1.2.3 HOhen baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, i.V. §16 Abs. 3 BauNVO ,

Die im Plan eingetragenen Traufhéhen TH bei Satteldach gelten ali Hochstmal. Die Tr)aufhbhen PlanzV 90  Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
werden zwischen festgelegter Bezugshohe und dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
der Dachhaut gemessen. Die im Plan eingetragenen Firsthéhen FH bei Satteldach, gemessen

zwischen festgelegter Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel durfen nicht Gberschritten

werden.

Die im Plan eingetragenen Gebaudehdhen OK bei Flachdach, gemessen zwischen festgelegter

Bezugshoéhe und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika (Bristung) diirfen

nicht Uberschritten werden. Uberschreitungen der Gebaudehodhe OK fiir technische Aufbauten

(z.B. Aufbauten zur Be-/Entliiftung und Belichtung, sowie Solaranlagen) um maximal 1,3 m sind

zulassig.

1.3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
a=  abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise kdnnen Gebaude ohne Langenbegrenzung erstellt
werden. An der Nutzungsgrenze zwischen GE und SO kann, in Abweichung zur offenen
Bauweise, eine Grenzbebauung erfolgen. Sofern einseitig von der Grundstiicksgrenze abgertickt
wird, ist hierbei die doppelte Abstandsflachentiefe einzuhalten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

1.5 Flachen fiir Nebenanlagen (§23 Abs. 5 BauNVO, §14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind, sofern sie in Form von Gebauden in Erscheinung
treten, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

1.6 Flachen fir die Herstellung des StraBenkorpers (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind auf den Grundstiicken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von 0,3 Meter und einer Tiefe von
0,4 Meter erforderlich. Diese unterirdischen Stutzbauwerke sind vom jeweiligen
Grundstlckseigentimer zu dulden.

1.7 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Wasserdurchlassigkeit:

Offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beladgen (mind. 30% Versickerungs-
fahig) herzustellen. Planverfasser

1.7.2 Die gewerblich genutzten Verkehrsflachen, auch soweit Sie der Warenanlieferung mit Lkw
dienen, sind zu befestigen und gegen Griinflaichen sowie gegen die mit wasserdurchldssigen Vermessungs- und Planungsburo
Belagen versehenen PKW-Stellplatze abzugrenzen (z.B. Aufkantung). Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn

1.7.3 Dachbegriinung: Schlesierstralle 84, 72622 Nurtingen
Dachflachen von Flachdéchern sind extensiv zu begriinen. Telefon (07022) 50338-0
Der Mindestaufbau der Dachbegriinung bei Einschichtbauweise betragt 10cm Starke (siehe
hierzu Ziffer 2.1). Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.

Dezember 1990.

1.8 Pflanzgebote fiir Biume und Striaucher (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstlicksgrenzen und -nummern stimmen mit
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mittel- bis groRkronige, heimische und stand- dem Liegenschaftskataster Gberein.
ortgerechte Laubbdume als Hochstamme (Stammumfang mind. 20/25) zu pflanzen, bei Abgang Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten. Von dem Standort kann zur Anpassung an die
Darlber hinaus sind im Parkplatzbereich je 15 Stellplatze mind. ein mittel- bis gro3kroniger,
heimischer und standortgerechter Laubbaum als Hochstamm (Stammumfang mind. 20/25) zu
pflanzen, bei Abgang zu ersetzen und dauerhaft zu unterhalten.

AuRerdem sind mind. 5% der Grundstiicksflache mit heimischen, standortgerechten Strauchern Verfahrensvermerke
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat §2 Abs.1 BauGB am 26.07.2011
Artenlisten: Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB am 12.08.2011
it Ao | aemische StauCher o ime Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 23.11.2012
Acer platanoides - Spitz-Ahorn : Berberis vulgaris - Berberitze . . N i ) ) )
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn | Buxus sempervirens - Buchs Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3 Abs. 1 BauGB vom 03.12.2012 bis 18.01.2013
Aesculus hippocastaneum - Rosskastanie | Cornus mas - Kornelkirsche
Betula pendula - Birke : Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Auslegung bekannt gemacht §3 Abs. 2 BauGB am 07.02.2014
Carpinus betulus - Hainbuche | Corylus avellana - Haselnuss
Fagus sylvatica - Rot-Buche | Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildom Als Entwurf éffentlich ausgelegt §3 Abs. 2 BauGB vom 18.02.2014  bis 19.03.2014
Fraxinus excelsior - Gew. Esche | (E)rataegus monogyna - E:cn?frlﬁlr:g_?rr:/Velgdorn
Juglans regia - Walnuss uonymus europaea - Pfaffenhitchen
Maglus silve?stris - Holz-Apfel : Ligus¥rum vngaFr)e - Gewohnlicher Liguster, Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 01.07.2014
Prunus avium - Vogel-Kirsche : Zaunriegel B .
Pyrus pyraster - Birne | Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 24.04.2015
Quercus petraea - Trauben-Eiche ! Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche : Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aria - Mehlbeere | Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche : Rosa in Arten - Wildrosen Ausfertiqun
Sorbus domestica - Speierling | Salix in Arten - Weide gung
Sorbus torminalis - Elsbeere | Sambucus in Arten - Holunder
Tilia cordata - Winterlinde I Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Der Verfahrensablauf fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Klingenacker V*
| Viburnum opulus - Wasser-Schneeball entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungs-
Obstbaume/ Hochstamm: planes - jeweils in der Fassung vom 10.11.2011/06.09.2012 / 04.11.2013 / 31.01.2014 / 23.06.2014 -
Qualitat der Obstbaume: Hochstamm, mind. Stammumfang 8-10. sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde
Gepflanzt werden sollen robuste, standortheimische Arten oder deren Sorten. Baltmannsweiler vom 01.07.2014.
Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 06.09.2012 / 13.11.2012 /
04.11.2013/31.01.2014 / 23.06.2014.
1.9 Flachen fir Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
LR 1: Flache fur Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Betreiber zur unterirdischen Fihrung von
Stromleitungen. Baltmannsweiler, 23.04.2015
LR 2: Flache fur Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Betreiber zur unterirdischen Fihrung von
Entwasserungsleitungen.
2  Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO) Martin Konig -Birgermeister-
21 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Dachaufbauten (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform:
Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Dachneigung:
Dachneigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nur in Form von funktionell erforderlichen technischen Dachaufbauten (z.B.
Belichtung, Be- und Entliftung) zuldssig. (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.3), sofern sie die Dachhaut
nicht mehr als 1,5 Meter Uberragen. Die Dachbegriinung muss dabei erhalten bleiben.
Darlber hinaus sind Sonnenkollektoren und Fotovoltaikelemente in aufgestanderter Form
zugelassen, welche die Dachhaut um max. 1,5 Meter Gberragen. 11/,
Dacheindeckung: i
Flachacher sind extensiv zu begrinen. Der Mindestaufbau bei Einschichtbauweise betragt |
10cm Starke (siehe hierzu Ziffer 1.7.3).
Dies gilt nicht fur:
- notwendige Belichtungsflachen,
- sonstige funktionell erforderliche technische Dachaufbauten
2.2 Werbeanlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)
Rotierende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit Lauf- bzw. Wechsellichtanlagen oder
pulsierender Beleuchtung, sowie Werbeanlagen mit reflektierender Oberflache sind nicht zu
gelassen. Auf dem Dach angebrachte Werbeanlagen sind nicht zulassig.
2.3 Einfriedungen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind als offene Zaune (z.B. Maschendrahtzaun, Knotengeflecht) bis zu einer
Hoéhe von 2,0 Meter zulassig:
- zwischen den Grundstlicken auf der Grenze, soweit im Einzelfall das
Nachbarrechtsgesetz nicht entgegensteht
- entlang von offentlichen Flachen mindestens 0,5 Meter von der Grundstlicksgrenze
entfernt.
3 Hinweise
Landkreis: ESSLINGEN P ]

3.1 Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind Gemeinde: BALTMANNSWEILER
unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde Baltmannsweiler anzuzeigen. Gemarkung: BALTMANNSWEILER UND HOHENGEHERN
Auf §20 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

3.2 Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstiicken
(Erdmassenausgleich) ist anzustreben.

3.4  Notwendige Einrichtungen fiir die offentliche Versorgung (z.B. Beleuchtungseinrichtungen, Bebau u ngsplan u nd
Einrichtungen fir die Stromversorgung und Fernmeldeeinrichtungen, wie auch Kennzeichen oder . . .

Hinweiszeichen) sind auf den Baugrundstiicken bis maximal 0,5 m Entfernung von der vorderen ortliche Bauvorschriften
Grundstucksgrenze zu dulden. Auf die diesbezugliche Duldungspflicht gemaf § 126 BauGB wird " . . v
hingewiesen. KllngenaCker V

3.5 Die Gemeinde erwartet, dass die Bauvorlagen aller Bauvorhaben Darstellungen zur Gestaltung
enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und Pflanzflachen
mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaune.

3.6  Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzuflhren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim
Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen und mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren.

Grundsatzlich sind die technischen Regeln des Bodenschutzes einzuhalten, wie sie in den PLANVERFASSER
Leitfaden Heft 10 und Heft 28 der Reihe “Luft-Boden-Abfall” des Ministeriums flr Umwelt und Vermessungs- und Planungsbiiro
Verkehr formuliert sind. Spatere Freiflachen (z.B. Hausgarten, 6ffentliches Griin) sollten vom L Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
Baubetrieb freigehalten werden. Notwendige Bodenarbeiten sind mit bodenschonenden Geraten '\E*i Offentlich bestellter Vermessungsingenieur @
(z.B. Kettenfahrzeuge) auszufuhren. ‘=_£’y , -
A} / Schlesierstralle 84 72622 Nirtingen
Telefon (07022) 50338-0  Telefax (07022) 50338-50
3.7 Der Einbau von Zisternen zur BraUChwaSSGmUtzung wird empthlen- Projekt: 11028/004 Datei: 2011028 BPlan Ausfertigung- Bearbeiter: Kriegeskorte,
Klingenécker V v2014.vwx [Dipl.-Ing. (FH) Stadtplanung]
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