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MITTWOCH, 15. JANUAR 2025
18:00 UHR

KULTURZENTRUM BALTMANNSWEILER
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BEGRURUNG

Simon Schmid, Blirgermeister Baltmannsweiler




SCHLIESSEN

ZIELE DER VERANSTALTUNG SRR

v’ Informationen zum Projektstand geben und in den Prozess einordnen
v’ Ergebnisse der Machbarkeitsstudie (Testentwiirfe) vorstellen und erldutern

v’ Kernthesen der Burgerbeteiligung scharfen und weiterentwickeln (Leitziele als Biirgerbeitrag fiir
Investorenauswahlverfahren)

v’ Abgleich der Entwiirfe mit Kernthesen ermdoglichen

v’ Informationen zum weiteren Verfahren geben
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SCHLIESSEN

ABLAU F CHANCEN

18:10 Uhr Infoblock

» Wo stehen wir im Prozess?
» Vorstellung der Kernthesen

» Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

18:55 Uhr Poster-Rundgang an den Testentwiirfen

19:30 Uhr Arbeitsphase: World Café zu den Kernthesen

20:40 Uhr Vorstellung der Arbeitsergebnisse Plenum

20:50 Uhr Abschluss und Ausblick

21:00 Uhr Ende der Veranstaltung Q,aﬁ“:::v;:’;: :__.'. R
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PRAKTISCHE HINWEISE  —
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INFOBLOCK
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WO STEHEN WIR IM PROZESS ?

Simon Schmid, Blirgermeister Baltmannsweiler




PROJEKTPARTNER

%a\‘mannsweiler

Gesamtprozesssteuerung
und Markterkundung —

stadt.bau.plan.

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

1

\
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CHANCEN

Y Auftraggeber und
Gemeinderat

Blirgerbeteiligung und
J— Offentlichkeitsarbeit

VEEEE STADT-BERATUNG
-* Dr. Sven Fries GmbH

Machbarkeitsstudie
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RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG
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PROZESSABLAUF  —
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SCHLIESSEN

PROZESSBAUSTEINE  —

. . . . Grundlagen fiir '
1 Grundlagenermittlung/Zieldefinition » . . Q
_ Machbarkeitsstudie Qg

Raumprogramm und g
2 Uberpriifung der Ziele durch Machbarkeitsstudie (Testentwiirfe) stadtebauliche Q
Vorgaben 4

Anforderungskatalog

3 Ubertragen der Ergebnisse in ,Anforderungskatalog fiir Investoren . "
fur Investor*innen

Investorenauswahl
ab Q1 2025
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RUCKBLICK —~0
BURGERBETEILIGUNG

Vera Kéhler, STADT BERATUNG Dr. Sven Fries GmbH




RUCKBLICK AUFTAKTVERANSTALTUNG  [BISKENECE RSN
VOM 18. JUNI 2024

%a\\mannsweilsr ry

 SCHLIESSEN ®ohensef)
37 CHANCEN ~

AM DIENSTAG, 18. JUNI 2024
18:30 BIS 20:30 UHR

DOkumentation mit Ergebnissen: KULTURZENTRUM BALTMANNSWEILER




WEITERE BETEILIGUNGSFORMATE S iamenia

* Beteiligung der bisherigen Nutzer am 09.07.2024

Aufsuchende Beteiligung: Infostand bei der Eroffnung des neuen

Feuermehrmagazins am 13.07.2024 ; O
 Sammlung weiterer Ideen und Bedarfe liber eine digitale Q
Dauerumfrage / Z )
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RUCKBLICK AUFSUCHENDE BETEILIGUNG SR R
13. JUNI 2024
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IM RAHMEN DER EINWEIHUNG DES NEUEN
FEUERWEHRMAGAZINS

AM SAMSTAG, 13. JULI 2024

16:00-18:00 UHR
EICHENDORFSTRASSE, BALTMANNSWEILER

Dokumentation mit Ergebnissen:

Baltmannsweiler

il ey et annsweile
S N : o r gy [T
d - — . 63\ BN N STADT-BERATUNG
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KERNTHESEN BURGERSCHAFT




LUCKEN - ==
CHANCEN

WOHNFORMEN

Altersgerechtes und generationsuibergreifendes Wohnen

* Bedarf an altengerechten und barrierefreien Wohnraum mit kleinen Wohneinheiten,
generationentbergreifenden Wohnmodellen, Begegnungsorten und
Infrastruktureinrichtungen

Berucksichtigung verschiedener Zielgruppen

e Bezahlbarer Wohnraum, Wohnmodelle fiir verschiedene Zielgruppen, Bevorzugung von
ortsansassigen Bewohnerinnen und Bewohnern

6a\‘mannsweile,- &
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GEMEINSCHAFTLICHE NUTZUNGEN

Starkung der Nahversorgung und des Einzelhandels
 Attraktive Gewerbeflache in Hohengehren, Sicherung der Gesundheitsversorgung
Forderung der Gemeinschaft und Vereinsarbeit

* (flexibel) nutzbarer Gemeinschaftsraum fiir unterschiedliche Nutzungen fiir alle
Generationen, Raumlichkeiten fir Bildungs- und Freizeitangebote

Q)%\““annsweile,- &
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FREIRAUM UND STADTEBAU

Bedarfsgerechte und integrierte Freiflachen zur wohnortnahen Erholung

 Attraktive Aullenraumgestaltung, Erholungsraume im Freien fiir An- und
Bewohnerschaft

(Offentliche) Begegnungsriaume zur Férderung der Gemeinschaft

* Begegnungsraumen im Freien fur mehr Aufenthaltsqualitat
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CHANCEN

FREIRAUM UND STADTEBAU

Erscheinungsbild und stadtebauliche Integration
¢ MaRvolle Bebauung, harmonische Einfiigung in das Umfeld, Okologische Bauweise
Verkehrsfuhrung

» Tiefgarage mit bertcksichtigen, Verkehrsberuhigung fir mehr Aufenthaltsqualitat in
Betracht ziehen (v.a. Baltmannsweiler)
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ZUSAMMENFASSUNG LOCKEN. 0’
NUTZUNGSANFORDERUNGEN

Allgemeines Wohnen

* Mitarbeiterwohnungen

UFGABE FUR
ACHBARKEITSSTUDIE:

9

* Gemeinwohlorientiertes Wohnen (verschiedene Wohnformen maoglich)

Altersgerechtes Wohnen .
WIE KONNTE EINE BEBAUUNG MIT

* Tagespflege (ca. 300 m?2 fur mind. 15 Platze) DIESEN VORGABEN AUSSEHEN?

* Barrierefreies Wohnen mit ambulanten Pflegeleistungen (ca. 600 m? fir 10
Personen)

Gemeinwohlorientierte Flachen
* Arztpraxis (ca. 150 m?)

* Sozialstation Blro, Schulungsraum VHS, Treffpunkt, Bereitschaftsraum Apotheke
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ERGEBNISSE DER
MACHBARKEITSSTUDIE

Michael B6hme und Janis Korell, Rittmannsperger Architekten




MACHBARKEITSSTUDIE LOCKEN. 0 e
— WAS IST DAS?

* Zeigt auf, was auf dem Grundstlick stadtebaulich machbar und angemessen ist
(Gebaudehohe, Dachform, Gescholflache etc.).

* Liefert Testentwiirfe mit Alternativen fiir die beiden Grundstucke.

* Orientiert sich an Vorgaben aus der Gemeinde (Verwaltung, Gemeinderat und
Blirgerschaft).

- Bildet die Vorstufe fiir einen sog. Stadtebaulichen Entwurf (- Basis fir
Bebauungsplan).
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KERNAUSSAGEN

Alle Bedarfe kdnnen in Hohengehren und in Baltmannsweiler berulcksichtigt werden

Es besteht eine grolRe Bandbreite bei der Projektierung

Grundsatzlich bietet eine vollstandige Neubebauung mehr Flexibilitat

Bestandsgebaude bieten auch Chancen fir eine nachhaltige Umsetzung

Q)%\““annsweilf_s,- &
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Bestand Hohengehren | Erhaltungswert & Transformationsfahigkeit
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Erhaltungswert Bestand | Rathaus

Matrix zur Bewertung
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Bestand Hohengehren
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Erhaltungswert Bestand | Scheune
Matrix zur Bewertung
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= O
Scheunengebaude aus der Frihlingsstralie gese-
hen mit der charakteristischen Dachauskragung
und Fachwerkfassade.

erhaltenswert.

Der Garagenanbau links daneben ist nicht

Bl 1
Dachraum mit historischen Holzbalken
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Bestand Hohengehren




Erhaltungswert Bestand | Feuerwehrhaus
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Aufsenansicht der Hauptfassade des
Feuerwehrhauses

funklonalesErdgeschoss mit unflexibler
Raumhohe und Gelandeversatz
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Erhaltungswert Bestand

Vereinfachung Grafik fir Plakate
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Ubersicht der Alternativen- und Variantenentwicklung

ALTERNATIVE EINS ALTERNATIVE ZWEI



Alternative Eins: Variante A - Erhalt Rathaus

SCHLIESSEN
CHANCEN

Wohnen

ErschlieRung Laubengang
barrierefrei

==

Innenhof

Gastewohnen
barrierefrei

emeinwohl
orientierte
Nutzung

.
@s

Wohnen

®

Gemeinwohl-
orientierte Nutzungen

@B®

/g

r

@ 21 Wohneinheiten

@ Barrierefreies Wohnen

@ Keine Barrierefreiheit im Rathaus

@ Keine Tagespflege mit 300gm im Rathaus realisierbar

@ Gemeinschaftlicher Innenhof - Option: Flachen kénnen am Standort Baltmannsweiler

oder im Neubau in Hohengehren untergebracht werden
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Alternative Eins: Variante B - Anbau Rathaus und Erhalt Scheune

L——l Wohnen
@ ErschlieBung Laubengang
barrierefrei
@® L —
Gemeinwohl-

TRH | orientierte Nutzungen

it g OISICI
/ "‘a@ - ®.@ il /

I + Satteldach

Wohnen
2-Spanner

L

@ Alle gemeinwohlorientierten Nutzungen auf dem @ Weniger Wohneinheiten

Entwicklungsgrundstiick @ Kleinerer Wohnungsmix

@ Erhohte Nutzungsflexibilitat durch Anbau Rathaus
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Alternative Eins: Variante B - Anbau Rathaus und Erhalt Scheune
Ausschnitt Grundriss arztliche Versorgung
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Alternative Eins: Variante C - Erhalt Scheune

Wohnen

ErschlieBung Laubengang

@ @ barrierefrei

y
Gemeinwohl-

orientierte Nutzungen
ab 2.0G Wohnen

| + Satteldach

Wohnen
2-Spanner

’j{ Treffpunkt
I sl Gemeinwohl- @
I @ orientierte Nutzung @ . ;

—

@ 24 Wohneinheiten @ GrolRer Neubau als Solitar
@ Grol3e Tiefgarage maoglich @ Sichtbarkeit Tiefgaragenzufahrt

@ Adressbildung Scheune
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Alternative Zwei: Variante Neubau

Freiflache
‘ﬁ / [ r
Wohnen Gemeinwohl-
| orientierte Nutzungen
\ | EG & 1.0G
Gemeinwohl- |
orientierte ‘
/ Nutzung EG |
]
@ Alle gemeinwohlorientierten Nutzungen auf dem @ Verlust von grauer Energie

Entwicklungsgrundstiick @ Verlust von Identitst

@ Hohe Flexibilitat bei der Planung
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Neubau
Ausschnitte
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Bestand Baltmannsweiler
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Erhaltungswert Bestand | Feuerwehrhaus Baltmannsweiler
Matrix zur Bewertung
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Zweckmaliges Erdgeschoss der
Fahrzeuggaragen, kaum Tageslicht
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Variantenentwicklung Baltmannsweiler
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Variante Eins

|Gemeinwohl-
orientierte
Nutzung

Wohnen
1. WE barrierefrei

Kirchplatz

Seestralde

/
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Variante Zwei

Gemeinschaft
Nutzung

Wohnen /

Kirchplatz

/

Seestralse
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Variante Drei

Wohnen | gemeinwohlorientierte
Nutzung

Kirchplatz

Seestralse

/




NuTZEN

LOCKEN o iyrzen

KERNAUSSAGEN

15.01.2025 Birgerwerkstatt LUCKEN:NUTZEN 44
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POSTER-RUNDGANG )
AN DEN TESTENTWURFEN
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Aufbau der Plakate flir den Poster-Rundgang SR S

CHANCEN
@ Stadtebauliche Konzeption
@ @
2 Lageplan
3 @ 3 Nutzungskonzept
@ Grundrisse
® ©® Umgang mit dem Bestand iy

 ronensehs
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SO GEHT’S:

e Wie werden die Themen aus den Kernthesen SO e
umgesetzt? Was unterscheidet die e
verschiedenen Entwiirfe? et

e Welche Qualitaten kdnnen Sie entdecken, die
Ihnen besonders gut gefallen?

Yhans-Caté: tooeriens Digas,
CDiskuszor Y
Themenicivsrpurkran " Oergruppen 2 ger grei
wohn 7 ) drgi
ST i Sy Semainecratiions Nuzungen,

e Welche Formulierungen in den Kernthesen

mussen klarer gemacht werden? Was sollte
hinzugefluigt oder weggelassen werden?

6%\‘mannsweile,- &
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GEMEINDEENTWICKLUNG IN BALTMANNSWEILER

LUCKEN

POSTER-RUNDGANG L] NUTZEN

mannSWEiler
9?".’_\1‘;;:__'; h =9, :—g STADT-BERATUNG
~ @nohensgehy,,

15.01.2025 Birgerwerkstatt LUCKEN:NUTZEN
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L3 rerrm,
s Eensrercen

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL

ALTERNATIVE £y
iy | VARIANTE g HOHENGEHREN

Die Plakate der Machbarkeitsstudie mit den
Ausfuhrungen zu den Testentwdrfen
(Varianten der Bebauung), wie im Poster-
Rundgang ausgestellt, finden Sie zum
Nachlesen im Anhang dieser Prasentation.
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50

ARBEITSPHASE: WORLD CAFE@




SCHLIESSEN

ZIEL DER ARBEITSPHASE SR

Kernthesen
C (entstanden aus Blrgerbeteiligung Phase 1 in Auftakt, etc.,)

Werden heute weiterentwickelt und qualifiziert zu
Leitzielen >

FlieRen als Burgerbeitrag in Anforderungskatalog an den Investor ein

?’%\‘mannsweile,- &
‘“Ohe ngehr 9/7

|
/I STADT-BERATUNG
-* Dr. Sven Fries GmbH



WORLD CAFE: LOCKEN
WEITERENTWICKLUNG DER KERNTHESEN

1. Indrei kurzen Arbeitsrunden von je 15 Minuten werden die
Kernthesen an drei Thementischen weiterentwickelt.

2. Qualitaten/Elemente, die lhnen aus den TestentwUirfen besonders
wichtig sind, konnen hier noch einmal aufgegriffen und gescharft
werden

3. Alle Teilnehmenden werden alle Kernthesen bearbeiten.

6a\‘mannsweil¢,- &
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DIE ARBEITSPHASE BEGINNT SRR

3 Thementische mit Moderationsteams \l
::‘irncnwms:i" .
Wohnformen P .
(Herr Uebel, Herr Koch)
Hauptsaal

Gemeinschaftliche Nutzungen
(Frau Hudert, Herr Bohme)
Vereinszimmer

Freiraum und Stadtebau (inkl. Verkehr)
(Frau Muller, Herr Eckhardt)
Foyer

Q)’a\““annsweilf_s,- &
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ABLAUF

H /) @

Freiraum und Wohnformen
Stadtebau Hauptsaal

Foyer

L, Q%

Gemeinschaftliche
Nutzungen

Vereinszimmer

\‘mannsweile, &
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WORLD CAFE: LUCKEN - L
WEITERENTWICKLUNG DER KERNTHESEN

X 2 X 15 Minuten Sammlung lhrer Erganzungen

Welche Formulierungen in den Kernthesen miuissen klarer gemacht werden? Was sollte
hinzugefligt oder weggelassen werden?

1 x 15 Minuten: Priorisierung und Check der gesammelten Aspekte

6%\‘mannsweile,- &
@ vohengen o Y. x: Sven Frles



Thementisch 1

Bezugnahme zu

bestehenden Thesen

Barrierefreiheit ist zentral
(auch bei Nachnutzung des
techn. Rathauses)

Thema der ,Empty Nester”
trifft auf grofle Zustimmung —
hoher Bedarf nach kleinerem
Wohnraum vor Ort

Bedarf flir passenden
Wohnraum fiir junge Familien
aus der Gemeinde

SCHLIESSEN

CHANCEN

Erganzungen nach iibergeordneten Themen

Bedarfsgerechte Gestaltung
- Mischung der WohnungsgroRen in den Gebauden
- flexible Wohnungsgrundrisse

»Mischung machts!“

- Vertikaler Nutzungsmix (innerhalb eines Gebaudes)

- Durchmischung von Wohnformen (keine Haufung
bspw. Von Pflegewohnungen an einem Standort)

Nutzungsschwerpunkte je Standort?

—

Wohnnutzung in Hohengehren priorisieren
- Ergdnzung durch Betreuungsangebote und =~
Treffpunkt / Gemeinschaftsraum— e
Soziale & kulturelle Angebote in BMW priorisieren 5
- Gemeinschaftsfldchen schaffen, ggf. B
Dienstwohnungen ergdnzen fiir nahes a
Pflegeheim
————

?’%\‘mannsweile,- &

Sonstiges

- Verkehrsaufkom
men und
Parksitutation
bei Nutzungs-
verteilung
mitdenken

|
EEEN N STADT-BERATUNG
L

* Dr. Sven Fries GmbH




GEME!NDEENTWICKLUNG IN ‘§ALTMANNSWEILER::

LUCKEN

Arbeitsphase — Tisch 1 NUTZEN

%a\\‘“a““swe"efh

—
3 EENE STADT-BERATUNG
‘y\ohe"gehre ] @ Or. Sven Fries Gmb

15.01.2025 Biirgerwerkstatt LUCKEN:NUTZEN



Thementlsch 2

GEMBNSCHAFILICHE NUTIUNGEN

peil (Y Bezugnahme zu
B bestehenden Thesen

. - Attraktive

Gewerbeflache 2>
leider schwierig

- Keine
Gewerbeflache
notwendig

CHANCEN

Erganzungen nach lGibergeordneten Themen

Gesundheitsversorgung +

- Gesundheitsversorgung erhalten

- Keine Konkurrenz zu bisherigen Nutzern

- Raum fiir sonstige Gesundheitsangebote

Offentlicher Platz / Vorplatz zum Kirchplatz (BMW)

- Nur normales Wohnen?

- Aufwertung Kirchplatz durch geeignete Bebauung

- Sitzgelegenheit ist wichtig

- Biicherei / Computertreff / Reparaturcafé o.A.

Nutzungen (Hohengehren)

- Kleinere Raume fiir Besprechungen

- GrolRere Raume mit techn. Ausstattung

- Tagespflege i.V.m. Sozialstation

- 1 Raum als Stitzpunkt flr Sozialstation wichtig

- Schallibertragung aus Innenhof in Nachbarschaft

- Barrierefreiheit bei gemeinschaftlichen Nutzungen wichtig

Freiraum (6ff. Treffpunkt fiir jung und alt Hohengehren)

- Freiraum mit Sitzmoglichkeiten im Freien (Zuganglich fir
alle)

- Off. Platz, ,Milchhiusle” als Treffpunkt fiir jung u. alt

- ldentitatsstiftende Elemente der Scheune libernehmen

- Ortstreffpunkt (evtl. mit Wasserspielplatz)

- Private Wohnnutzungen im EG stehen im Konflikt zu einem
Treffpunkt

SCHLIESSEN

Sonstiges

Parksituation bei den
Nutzungen
bericksichtigen
Betreiber-
konzepte/modelle
prifen (kritisch bei
Gemeinschaftsraume
n?)

Sicherstellung der
Dauerhaftigkeit der
Nutzungen

Private
Wohnnutzungen im
EG stehen im Konflikt
zu einem Treffpunkt



Arbeitsphase — Tisch 2 U NUTZEN

mannsweiler =
?33;2'}”";& L M STADT-BERATUNG
2
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GEMEINDEENTWICKLUNG IN BALTMANNSWEILER

Thementisch 3 LUCKEN

STADTEI .;. ! I Ruhender Verkehr (Zufahrt TG & Anzahl SP)
- Hohengehren — Verkehr / TG

'NUTZEN

Velahe [T s \ — - TG in Hohengehren mit Volksbank kombinieren
-:;:3;3::,,“1?- " m{ml b g - Zufahrt TG ist Zdsur, stadtebaulich schlecht
ﬁ:ﬂ o - Stellplatze fir Arzt & Patienten
s ::—.,..p g:j_,ﬁL - Stellplatzsituation im Viertel soll nicht zusatzlich belastet werden
ol - Baltmannsweiler
e et - Seestrale zu schmal fiir Begegnungsverkehr

et s-v*\-"'m

- Seestrale als EinbahnstraRe =, hartes” Kriterium / Voraussetzung fiir Bebauung / Nutzung?

E‘ﬁ“ - Stellplatz fiir Tagespflege — wo kdnnen wie viele Stellplatze realisiert werden?
- Bedarfsermittlung Stellplatze der aktuellen Nutzer (z.B. Sozialstation 3 Stellplatze)
Freiflachen
- Freiflachen zwingend o6ffentlich zuganglich (s. Variante D der Machbarkeitsstudie)
W ' :..‘{":‘. - Baltmannsweiler — groRe Freiflache / Park
‘ 2 e Dorfcharakter erhalten (Scheune, MaR d. baulichen Nutzung)
ad s/ :5\;:%*7 - Keine Riegel
‘\/Y ‘w:».é;f u.u-.,:AL - Erhalt Scheune in HG (Milchh&usle spiegelt Dorfcharakter wider)

- Verschattungen beachten
- Mal d. baul. Nutzung in BMW stéarker limitieren / Einfligung in umliegende Bebauung starker beachten
- Hohengehren: Noérdlicher Teilbereich zu hoch — starkere Abstufung zur Umliegenden Bebauung
- Rathaus - Erhalt vorstellbar
- Aufwertung notwendig, Anbau nicht im Stil des Rathauses
- Verbindung / Integration zum dorflichen Erscheinungsbild

15.01.2025 Birgerwerkstatt LUCKEN:NUTZEN




SCHLIESSEN

Arbeitsphase — Tisch 3 crmncesy

& a\m\a\r\nsweile,- &

_—
EEENE STADT-BERATUNG
@ vohensgeh rey N O Sven Fries GmbH




SCHLIESSEN
CHANCEN

ERGEBNISSE
AUS DEN ARBEITSGRUPPEN ¢
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SCHLIESSEN
CHANCEN

AUSBLICK UND ABSCHLUSS




SCHLIESSEN
CHANCEN

<
T~

INVESTORENWETTBEWERB

Tim Eckhardt, Stadtbauplan GmbH




SCHLIESSEN

NACHSTE SCHRITTE — UBERSICHT Sl

PHASE 1

2025
2024

05 06 07 08 09 10 1 12 01 02 03 04

f
||n||||nmnnum||||>
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: Abstimmung GR eschluss
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OFFENTLICHKEITSARBEIT . CRERRGEARRRRN L
Auftakt-: Workshop Stakeholder 1 : ' Bﬁr: er- RUCkkop;lung
Veranstaltung 09.07. ! Werkstatt Leitziele s
ol : : - B v A : Yoranst R
1 : : : ’ 4 . A
e v v : ' : ¥ I V. , . Vsl & Ouartal 2025)
: V_Zwischener bnis E A Fae.dback
‘Testentwiirfe / : .~ Testentwiirfe /
‘Raumprogramm : Raumprogramm



INVESTORENWETTBEWERB LOCKEN.
— WAS IST DAS?

* Eine Moglichkeit, einen Investor fir ein kommunales Grundsttick zu finden.

* Die Gemeinde definiert gemeinsam mit Blirgerschaft, Fachplanern, Gemeinderat
und Verwaltung Kriterien fiir die Bebauung der Grundstticke (Anforderungskatalog).
- AUSLOBUNG

* Mehrere Investoren reichen ihr Konzept flr die Bebauung ein.
* Der Investor mit dem besten Gesamtkonzept gewinnt das Verfahren.

* Wenn Gemeinde dem Konzept zustimmt, werden Grundstlicke an Investor verkauft
und Konzept fur die Bebauung umgesetzt.



INVESTORENWETTBEWERB SRANGEN i
— WAS IST DAFUR NOTIG?

Markterkundung 2.0

* Gesprache mit potenziellen Interessenten (Investoren), um Kaufinteresse bzw. zu erzielende
Marktpreise sowie zielfihrende Verfahrensart abzuklaren

* Zielgruppe: Bautrager, Baugenossenschaften, soziale Trager

Grundstiuckswertermittlung

* Einschatzung des Grundstiickswerts

Leitziele / Anforderungskatalog

* Fixierung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren von Blrgern, Gemeinderat, etc. als Grundlage
fir Investorenwettbewerb und Einordnung fiir den Anforderungskatalog (weiche/harte Faktoren)

* Hinweis: Rickkopplungs-Treffen zur Finalisierung und Bestatigung der Leitziele (siehe Begleitheft)



INVESTORENWETTBEWERB LUCKEN - = )
— WAS IST DAFUR NOTIG?

Wahl der Verfahrensart wird getroffen hinsichtlich

* Einflussnahme der Gemeinde auch innerhalb des Verfahrens
* Ausstiegsmoglichkeit falls keine geeigneten Konzepte eingereicht werden

* Herausforderung: Teilnahmebereitschaft und Wirtschaftlichkeit der Konzepte
steigern und gleichzeitig Interessen der Gemeinde wahren



SCHLIESSEN

AUSBLICK BURGERBETEILIGUNG e

Machbarkeitsstudie und Leitziele aus der Beteiligung flieBen
Testentwirfe fir beide Standorte in Investorenauswahlverfahren ein

™Y ~N\

Bringen Sie Ihre Ideen Geben Sie feedback zu Informieren Sie sich
und Bedarfe ein! den Testentwirfen! |, iber die Ergebnisse!

GRUNDLAGENERMITTLUNG UND ZIELDEFINITION UBERPRUFUNG UND SCHARFUNG DER ZIELE ABSCHLUSS UND EVALUATION
18. JUNI 2024 HEUTE 2025
Auftaktveranstaltung Birgerwerkstatt Abschlussveranstaltung

Riickkopplungs-Treffen
N ew! VORSTELLLNG CERLETZEE ”ﬁ“ an:::ge i:,,.. S STADT.BERATUNG
'\.\0 e ,-e,) | Dr. Sven Fries GmbH



ANMELDUNG LUCKEN o
RUCKKOPPLUNGS-TREFFEN

Flllen Sie den Abschnitt im Begleitheft aus und werfen sie lhn in die
Box am Ausgang ein.

——
——

%a\\manﬂSWGHer.
- ‘\,\ohengeh,e,)

/I STADT-BERATUNG
-* Dr. Sven Fries GmbH



SO KONNEN SIE SICH LOCKEN.
INFORMIEREN

WEBSEITE MIT ERKLARVIDEO UND DOKUMENTATIONEN
www.baltmannsweiler.de = Unsere Gemeinde > Biirgerbeteiligung = Liicken Nutzen

www.baltmannsweiler.de/de/unsere-
aemeinde/buergerbeteiliung/luecken-nutzen

% \‘mal‘\“SWG le .
@ vohengeh,, re,

/I STADT-BERATUNG
-* Dr. Sven Fries GmbH


http://www.baltmannsweiler.de/
http://www.baltmannsweiler.de/de/unsere-gemeinde/buergerbeteiligung/luecken-nutzen
http://www.baltmannsweiler.de/de/unsere-gemeinde/buergerbeteiligung/luecken-nutzen

SCHLIESSEN
CHANCEN

VIELEN DANK FUR IHRE
MITARBEIT!




SCHLIESSEN
CHANCEN

ANHANG

Plakate der Machbarkeitsstudie mit den Ausfihrungen zu den Testentwiirfen

* Standort Hohengehren: 1 Ubersichtsplakat 4 Plakate mit 4 Varianten einer
moglichen Bebauung

* Standort Baltmannsweiler: 1 Ubersichtsplakat, 3 Plakate mit 3 Varianten
einer moglichen Bebauung

Q)%\““annsweile,- &

[ E
J/EENN N STADT-BERATUNG
-* Dr. Sven Fries GmbH



RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL HOHENGEHREN
AUSGANGSSITUATION

MAKROLAGE

w - "‘"
4

§

1 hoher Erhaltenswert
2 mittlerer Erhaltenswert

3 geringer Erhaltenswert

ANALYSE BESTAND

vereinfachte Darstellung

ERHALTUNGSWERT RATHAUS ERHALTUNGSWERT SCHEUNE ERHALTUNGSWERT FEUERWEHR

okologische okologische okologische
Nachhaltigkeit Nachhaltigkeit Nachhaltigkeit

architektonischer kultureller & architektonischer kultureller & architektonischer -~ " kultureller &
Wert | " ™. historischer Wert Wert ST T e historischer Wert Wert T s historischer Wert

Wirtschaftlichkeit - . . " Nutzungsflexibilitit Wirtschaftlichkeit . . 7 " " Nutzungsflexibilitit Wirtschaftlichkeit - . . Y

e Nutzungsflexibilitat



RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL
ALTERNATIVE EINS | VARIANTE A

LEITBILD

Umbau & Modernisierung Scheune
Modernisierung & Sanierung Rathaus
Anbau Rathaus, Neubau Wohnen

| + Satteldach

Friihlingsstral3e

STADTEBAULICHE KONZEPTION

‘ Neubau

Uberbaute Grundstiicksfliche (GRZ): 40%

Bestand

Gesamte Flache der Geschosse (GF/): 1,8

Brutto-Grundflache gesamt: 3.515 gm
Brutto-Grundflache Neubau: 1.530 gm
Brutto-Grundflache Anbau: 310 gm

Brutto-Grundflache oberirdisch: 2.815 gm
davon Bestand: Scheune 230 gm, Rathaus /750 gm

@ Brutto-Grundflache unterirdisch: 700 gm

Neuentwicklung 1.840 gm (65%) + Bestandsentwicklung 280 gm (35%) = 2.820 gm

Wohnen

ErschlieBung Laubengang
barrierefrei

//////////
=

”/ W

Gemeinwohl-
orientierte Nutzungen

Wohnen
2-Spanner

Gaste-
Wohnen

barrierefrel

|

O

NUTZUNGSKONZEPT

== (Gemeinschaftlich genutzte Flache

' ' : -Zimmer 6, 3-Zimmer 6, 4-Zimmer 6
Anzahl Wohneinheiten: 19 -z 42%, 3-7 37%, 4-7 21 %)

@ Anzahl Gastewohnen: 3 (1-Zimmer 66%, 3-Zimmer 33%)

Stellplatze: O
Tiefgarage: 21

Wohnflachen: 1.890 gm

UMGANG MIT DEM BESTAND

Hauptstraf3e

Alte Scheune®
Treffpunkt

HOHENGEHREN

- N -
[
R e e e TS | T é
o [ v v o] o
o ? 2/ -
-— A -_————
I ap
/ M >
i
v
= B
%
i
I I —
%
B o | R
LAGEPLAN
V¥ Hauseingang
T LaubengangerschlielSsung
"0~ Uberwiegend Nord-Siid-Ausrichtung
Aullenflache: 1.110 gm
Besonderheit: Hofbebauung mit historischer Scheune
“%j
= Tfifi‘i’fil‘f‘ii Ve - Bt R
_ SEan bl
ol =1 Jd0 B |
;?H FE? TS | 4 TRH 15 EE: Q-+ 150
- V\/a52 iraum Sozialstati Apothek S Tagesofieg —
Abstellraum 18m 30m 20m ; S— b
S6m2 410 Cameinscha Yl 77m
EZRRC I TS L S8 . Ny
GRUNDRISS UG/EG 9 GRUNDRISS EG/OG
GRUNDRISSE

=== (Gemeinwohlorientiert genutzte Flache

Gemeinschaftsraume

Raumprogramm inkl. ca. Quadratmetern

Gemeinwohlorientierte Nutzungen: ~470 gm

Waschraum (18gm), Sozialstation (30gm), Apotheke (20gm), Tagespflege (80gm), VHS (58gm)
Treffpunkt: 267gm -> Treffpunkt (160 gm), Gemeinschaftsraum (47gm), Eingangsbereich/Be-
wegungsraum (60gm)

Rathaus

HauptStFaBG



RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL

ALTERNATIVE EINS | VARIANTE B

LEITBILD

Instandhaltung &
Modernisierung Rathaus
Neubau Wohnen

Frihlingsstral3e

STADTEBAULICHE KONZEPTION

‘ Neubau

Uberbaute Grundstiicksfliche (GRZ): 40%

Bestand
Gesamte Flache der Geschosse (GFZ): 1,7

Brutto-Grundflache gesamt: 3.390 gm

Brutto-Grundflache Neubau: 1.870 gm davon Bestand: Rathaus /750 gm

@ Brutto-Grundflache unterirdisch: 700 gm

Neuentwicklung 1.870gm (71%) + Bestandsentwicklung 750 gm (29%) = 2.620 gm

Wohnen
ErschlieRung Laubengang

7

i
i

Wirtschaftliche

Nutzungen

i

D

NUTZUNGSKONZEPT

== (Gemeinschaftlich genutzte Flache

Anzahl Wohneinheiten: 23 (2-7i. 44%, 3-Zi. 39%, 4-7i. 17 %)
betreutes Wohnen moglich

@ Anzahl Gastewohnen: 3 (1-zi. 100%)

Wohnflachen: 1.960 gm

UMGANG MIT DEM BESTAND

VWohnen

Gastewohnen Innenhof

Brutto-Grundflache oberirdisch: 3.370 gm

Hauptstrafse

HOHENGEHREN
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Fruhlingsstral3e

V¥ Hauseingang
T LaubengangerschlielSsung
"0~ Uberwiegend Nord-Siid-Ausrichtung

Aullenflache: 1.140 gm
Besonderheit: Aufgelockerte Blockrandbebauung mit gemeinschaftlichem Innenhof,
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=== (Gemeinwohlorientiert genutzte Flache

Gemeinschaftsraume

Raumprogramm inkl. ca. Quadratmetern

Gemeinwonhlorientierte Nutzungen: ~390 gm

Seniorenrat (60gm), Apotheke (20gm), Sozialstation (30gm), Abstellraum (20gm), VHS (60gm),

Tagespflege (90gm)

Treffpunkt: 110gm -> Eingangsbereich/Bewegungsraum (60gm), gemeinschaftlich genutzter

Raum (50gm)

Rathaus

HauptStFaBG



RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL HOHENGEHREN
ALTERNATIVE EINS | VARIANTE C

LEITBILD |- | N

Umbau & Modernisierung Scheune
Neubau Wohnen & Gemeinschaft + Gewerbe

yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy

yyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyyy
l vV v v

v A 4 Laubengan; L |
=R
-/ S e i e
Y N T AT o
4 i 3
2 B 2
g [ :
-
| |
= //EU
Frihlingsstral3e /
!
STADTEBAULICHE KONZEPTION O | | m O
‘ Neubau Bestand LAGEPLAN
Uberbaute Grundstiicksfliche (GRZ): 50% Gesamte Flache der Geschosse (GFZ): 1,9
V¥ Hauseingang
Brutto-Grundflache gesamt: 3.700 gm Brutto-Grundflache oberirdisch: 3.000 gm T LaubengangerschlieBung
B - flache N 2.7/ B . Sch ? T
rutto-Grundflache Neubau O gm davon Bestand: Scheune 230 gm & Uberwiegend Nord-Stid-Ausrichtung
@ Brutto-Grundflache unterirdisch: 700 gm Auldenflache: 270 gm
Neuentwicklung 3.680 qm (92%) + Bestandsentwicklung 230 gm (8%) = 3.000 gm Besonderheit: Neues Eckgebaude an der Hauptstralde mit belebter Erdgeschosszone
Wohnen £
ErschlieRung Laubengang
barrierefrei
Gewerbliche
Nutzungen
S .OG Woh
s= | me
6 2o ////// Treffpunkt
= //’///////// Gemeinwohl-
/ ////// orientierte Nutzung
i
i j i
9 GRUNDRISS EG 9 GRUNDRISS OG 9
NUTZUNGSKONZEPT GRUNDRISSE
== (Gemeinschaftlich genutzte Flache === (Gemeinwohlorientiert genutzte Flache
Anzahl Wohneinheiten: 24(2-7i. 41%, 3-7i.42%, 4-7i. 17 %) Gemeinschaftsraume
betreutes VWWohnen moglich Raumprogramm inkl. ca. Quadratmetern
@ Anzahl Gastewohnen: O
) Gemeinwonhlorientierte Nutzungen: ~660 gm
Stellplatze: 2 Arztliche Versorgung (140gm), Sozialstation (40gm), Seniorenrat (60gm), Tagespflege (260gm),
VHS (60gm), Treffpunkt (100 gm)
Tiefgarage: 21 bis 44

Wohnflachen: 1.910 gm

UMGANG MIT.DEM BESTAND N m o e WOHINEN
ww\uh ) |

) WOHNEN

G~ mmmmmmmmm -

TAGESPFLEGE

ARTZLICHE

VERSORGUNG




RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL
ALTERNATIVE ZWEI | NEUBAU

LEITBILD

Vollstandiger Ruckbau
Neubau Nutzungsmischung

Frihlingsstral3e

STADTEBAULICHE KONZEPTION

‘ Neubau

Uberbaute Grundstiicksfliche (GRZ): 40%

Bestand

Gesamte Flache der Geschosse (GFZ): 1,8

@ Brutto-Grundflache gesamt: 3.590 gm @ Brutto-Grundflache oberirdisch: 2.960 gm
Brutto-Grundflache Neubau: 2.960 gm @ Brutto-Grundflache unterirdisch: 630 gm

Neuentwicklung 2.960gm (100%) + Bestandsentwicklung O gm (0%) = 2.960 gm

V

Kleingewerbe
EG

|
|
|
|
|

NUTZUNGSKONZEPT

== (Gemeinschaftlich genutzte Flache

Anzahl Wohneinheiten: 271 (2-7i. 29%, 3-7i. 38%, 4-7i. 19%, 5-7i. 14%)
betreutes Wohnen moglich

@ Anzahl Gastewohnen: O

Stellplatze: O
Tiefgarage: 25

Wohnflachen: 2.390 gm

UMGANG MIT DEM BESTAND
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Uberwiegend Nord-Siid-Ausrichtung
Aullenflache: 1.110 gm
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Besonderheit: Zeilenbau mit Vor- und Ruckspringen, privater Garten

ANSICHT

Gemeinwohlorientierte Nutzungen: ~230 gm

Sozialstation (30gm), Seniorenrat (60gm), Tagespflege (80gm), Apotheke (20gm)
Treffpunkt: gemeinschaftlicher Raum (40gm)
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EG gemeinwohlorientierte Nutzungen ———
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RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL BALTMANNSWEILER
AUSGANGSSITUATION

MAKROLAGE
o B2

ANALYSE BESTAND

vereinfachte Darstellung

okologische

(1) Grundschule
2) KiTa

(3) Restaurant
(4) Evangelische Kirche
(5) Seniorenzentrum
(6) Rathaus

(7) Backerei

Arzt-Praxis

ENTWICKLUNGS-
GEBIET (429 m?)

FEUERWEHR

2 mittlerer Erhaltungswert
3 geringer Erhaltenswert



RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL
VARIANTE EINS

Kirchplatz

Seestralse

STADTEBAULICHE KONZEPTION
‘ Neubau

Uberbaute Grundstiicksfliche (GRZ): 50%

Bestand

Gesamte Flache der Geschosse (GF/): 1.4

@ Brutto-Grundflache gesamt: 480 gm
Brutto-Grundflache Neubau: 480 gm

@ Brutto-Grundflache oberirdisch: 480 gm
@ Brutto-Grundflache unterirdisch: O gm

Neuentwicklung 480 gm (100%) + Bestandsentwicklung O gm (0%) = 480 gm

Gemeinwohl
orientierte
Nutzung

Wohnen
1. WE barrierefre

NUTZUNGSKONZEPT

=== (Gemeinschaftlich genutzte Flache
@ Anzahl Wohneinheiten: 4 (3-Zi. 50%, 4-Zi. 50%)

@ Anzahl betreutes Wohnen: 1 (4-zi. 100%)

Stellplatze: 4

Wohnflachen: 534 gm

UMGANG MIT DEM BESTAND

BALTMANNSWEILER
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LAGEPLAN

V¥ Hauseingang

FT71 LaubengangerschlielSung

-0z Uberwiegend Nord-Sid-Ausrichtung

Aullenflache: 230 gm

GRUNDRISS EG GRUNDRISS OG

GRUNDRISSE

=== (Gemeinwohlorientiert genutzte Flache

Gemeinschaftsraume

Raumprogramm inkl. ca. Quadratmetern

Gemeinwohlorientierte Nutzungen: ~45 gm
Treffpunkt: gemeinschaftliche Nutzung (Blcherei, VHS, Schulungsraum, etc., 45gm)
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RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL BALTMANNSWEILER
VARIANTE ZWEI
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Seestralse
O
STADTEBAULICHE KONZEPTION A\ O
‘ Neubau Bestand
“ LAGEPLAN
Uberbaute Grundstlicksflache (GRZ): 50% Gesamte Flache der Geschosse (GFZ): 0,9
V¥ Hauseingang
@ Brutto-Grundflache gesamt: 480 gm @ Brutto-Grundflache oberirdisch: 480 gm ,
FT71 LaubengangerschlielSung
Brutto-Grundflache Neubau: 480 gm @ Brutto-Grundflache unterirdisch: O gm 2O Uberwiegend Nord-Stid-Ausrichtung

Aullenflache: 235 gm
Neuentwicklung 480 gm (100%) + Bestandsentwicklung O gm (0%) = 480 gm
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Gemeinschaft
Nutzung

\

GRUNDRISS EG GRUNDRISS OG
NUTZUNGSKONZEPT GRUNDRISSE
== (Gemeinschaftlich genutzte Flache === (Gemeinwohlorientiert genutzte Flache
Gemeinschaftsraume

@ Anzahl Wohneinheiten: 3 (3-Zi. 33%, 4-7i. 34%. 5-7i. 33%)

Raumprogramm inkl. ca. Quadratmetern
@ Anzahl Gastewohnen: O

Stellplatze: 3 Gemeinwohlorientierte Nutzungen: ~60 gm
Wohnflichen: 366 gm Treffpunkt: gemeinschaftliche Nutzung (Blcherrei, VHS, Schulungsraum, etc. 60gm)

UMGANG MIT , BESTAND
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RITTMANNSPERGER

ARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG
PROJEKTENTWICKLUNG

LUCKENSCHLUSS FEUERWEHRAREAL BALTMANNSWEILER
VARIANTE DREI
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STADTEBAULICHE KONZEPTION
‘ Neubau Bestand
“ LAGEPLAN
Uberbaute Grundstlicksflache (GRZ): 50% Gesamte Flache der Geschosse (GF/): 1,2
V¥ Hauseingang
@ Brutto-Grundflache gesamt: 500 gm @ Brutto-Grundflache oberirdisch: 500 gm ,
FT71 LaubengangerschlielSung
Brutto-Grundflache Neubau: 500 gm @ Brutto-Grundflache unterirdisch: O gm _:(:):_ Uberwiegend Nord-Siid-Ausrichtung
Aullenflache: 226 gm
Neuentwicklung 500 gm (100%) + Bestandsentwicklung O gm (0%) = 500 gm
gemeinwohlorientierte ,
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GRUNDRISS EG GRUNDRISS OG
NUTZUNGSKONZEPT GRUNDRISSE
== (Gemeinschaftlich genutzte Flache === (Gemeinwohlorientiert genutzte Flache
S Gemeinschaftsraume
@ Anzahl Wohneinheiten: 2 (3-Zi. 100%)
Raumprogramm inkl. ca. Quadratmetern
@ Anzahl Gastewohnen: O
Stellplatze: 4 Gemeinwohlorientierte Nutzungen: ~210 gm

Sozialstation (50gm), andere gemeinwohlorientierte Nutzungen (160gm)

Wohnflachen: 139 gm
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