15 15 &
: : :
5 ,
5400500 g = A = & % 5400500
~ N =
1290/1 4 S 66/6
1291 1292 Ay 66/5 Z
- — —— , 66/4 & :\: iy
il 2024 | o \ <
PRIVATE §l——'——l ][§ ][ Q
GRONFLACHE 1 HE ][ 2 71
\” - ],—51 il Iy 67
2023 | | N : ][ J]U 2 ¢ W 0
4 f %)
AN \ N o i
% 7550/! o \il | | ][ Il =\ s ¥
) (1] ) & % a -
\ PRIVATE \GRONFL A TE \ ul | 2025 u[ ][ B E % :
N P AEEE | (2026 2271 A~ s & i > —
N : o ) o @2022_ o o) ! ! o f& Gcap/Gcap/JGtap/,FJo - o o r / h
2021 : 2
| \ \\ — 2020, Kurt-Senne-Weg R B
* ~ A ol o
>0 O O O O O 08 0 o 0 00O O | |
\ ‘J;\ \ o "0 ( 2 Ga/Cp L e
‘2\ 8§ 0000000 O0Q 000000000 O — = a3 3V | 245120 | J
) \ |// 7/ ! 455,61 : 33 2013 201 /j?// . E_F,Hi_ 0
! Pl | \ // / . ?;\\ | / \ EF,H=,L»5,6-9,°/// .
[=]
g L‘_ék \ - /EFH=A53.90/£2' ! ' o oXE SN 2013/1 ©
2, 3 = R A | 128 : (g 50 - C
\\ \ N | t £33 2) Lo ] 2034 1286/2
. 1 g 2 Am | O PRIVATE GRONFLACHE o
d ( o\ h 2017 D 2016 2014 - 7 13 ] 1 @ | | /\Y ‘2 %7 1280( @ )l \\\Zo
r\ \ ‘. \& \ N \ grreests 1 d | S fo©
2 \ Al A fo| | Sl ==,
c \ \ 200880 Y e (S r e (A6 S 00
\ T . C 1278 - =T = S
T ey et e ) @ e B o
o : . -, . . > == 1 .y
\ \ N i\ | \: o\ : = | : 2762 | \- - ) ‘LE H=,"5}-‘,54// A I | 5
<3 = = q @ o E il . © i |
NRRRRT Bt Ll AR RS CRE I B T etk 2 -
\ H-15295  \ fGa/ EFH=45385 G[all | EFH=45485 Ga/j | |eFH=tss75. | Cp 27641\ — 4= = ~.| i o ’ \ EFH=STS0 1277/3 |
\ \ | __Ei Gy A Pl l._.ﬁr__lcpl ==Y | w7 '/, g
\ \ ~ O\0 © 0 0000Q0,0000000\3000QgL O : ___l N ] %ﬁ:/@ I
— . O __ . — - Ul S
5400400 | 562 \ \ 3 o\ & i \%13 odoolooo0000 5 —=— = Zoog\ﬂl}i//’/ép 9 5400400
? \ LY 1= B i R \goooooo o ooolooo’g® = TS-45588, | g — = = ° 3
\ - 00 0,0 O O % E ?— STR&SSEBE g 1277 ‘\t’,‘ \ r,__-— \ /
| \ PGL 2 \.g S ATsuokB s o oo oy » | o I /S 8e/(p) © B
‘? \ : p=4 (o o0 O ©O —;;Jl \ \‘3’ 2 |2 2 /é" //
| b ENLC 0 L R [, ooboee2q )= | e Lo — o) Wb VAR
488" | o A ¥ P | fo.cddlee SR \é g |8 ° = 4 \Veasiis/ /.
\ o 00 K — \ ! X o
\ ° 5 o__o,ol\of-’ > ] \ ~ -——-—'f"‘-
\ : ) [ ¢ \ Lo E\gg\\ G 1% L5590 W o 2007
I/ T = A - i
- EFn=b5690 . e—— 5 3 /.
\ \\ 6:\— \ EF\»«=L.536° _ - ' 127 | N =R 2006 4/5.’?/,/{;
~ A —\— { | ! \ v | S5
\ \ e - o ) 2 | 2
SRR AR N\ UL 4 =EW | i
5 - ;
\ \ \ \ \ L[PGk \ N 77 ——\ B i \\ 2005 KA /Sé
\ l. \ \ [ - \\ A — .—”\\\LK 5 \g‘ \ =
Landsdhaf fs- \ e VR R 25, | i e
schu zge e — ’\' \ \ \ \ ’K\ 267/ Gal (P a =
\ 5 X . G » e - o 2069 p —_—
\ ISR \ \ X\ N\ =\ = \ob—4 ) & \ 2004 { g Tb o "3 ¢l | | \ 1267/2 o ©
\ \ \ ‘\- \ \ H=h5h 60 réal\\‘ = - ‘ \% g E A L —:Lg‘\ I \ M r - |o o
AN Gal| |\ EFHELSE Py “—Voo00 |5_= s FH=bs?.70 _
\ \ ) \ \ ! PH=L52.60 o s a o\ o0© g’}%{k ?2‘?70 o 0088 \ | \Q—E/E 2::55 ’[E‘g“\ [ E - = ! \ )
158071 ) ‘Cg‘%o—o © PG o\o © e 2003 - st — - ' lo o
1580 \ \ \ oco000© o © 01 & 2 0 02 o T‘S=455.5A \ I-I \ \ ‘O Z 220’:_; St L 12042 2041 7267/6\ 1
0 X} olo &2 \?—‘ =50 0o 12 o sty 2044 2043 . )
\ \go o 008" > S“RQ\SSE C\ 1266 . 206 ; \
O :
b 1 —_ - ] o
\ \ \ ‘;0 \ 2002 7% 2045/2 \-——c‘; \ | 126778\ !O
\ [e] O e e —— ! [ .\ ‘O
——— | C .
1577 \ ] \ p——-\ \ EFH=L5T30 | \ W
" = ¥ - \ i L= °
1578/ \ zes \| 42 F.18 = 2001 2 s i === 2045 1267/9 5
\ \\% 2218 21 ot 2045/1 o
578 s & \q & 2049 — 0
5t/ \\\ e S
b i °
| ®
1577 — ' 980
,\5’}6/1 0 -\m DI ______ ‘J;oo
5400300 . ;;\ : 2049/1 5400300
. \=
151 ]
—
g/ b TS=45L 66
157 o o o r\’}_‘.‘— :‘.l.- = » o
\SSMS:AS%O \s\;}\ l < 5 0 o
1R o I S=Lgk 76 O D W o © 5T o0 9
1575/2 1575/3 S - rooo O ° ) —— T 5 0 556 S ooogool o P T e
£ ° o 2 000 ] . 7 | e hg'f{f()l\ W7 o
o = » o ° / /1. //3 EFH ) s O
@ o © X o \ R °l Cp 7{;\-\:&53‘30 | // ; N (p L
Ne) s =T L N = :
1ol il A O AR R 7 \ Ade i\ sl |
\ v ze DO Z y C ;
\\ 72¢0° & ; 1997 o | /7 = = :
3 \\ \\a ‘“"h'/ J %,: \ . D C - = 79-9-3 3 —‘?‘5 1993/ {215 :\
Mg W :
1574/ 5131 o) o \ © o Cp 1994 A S |eNd e . o g
. \ E i o R S N COL N - :
= o o o 0T, Lo e |
o\ P \ . 199501 O 1 L8 m 1267, :
1513 1259
>
R 7269, ,
1258 . ©
74/ 4 §
1257 1256 B
/" 72
,\569 54/ 1255
MaRstab 1: 500 :
Vervielfaltigung nur unter Angabe des Planverfassers: _ :
Vermessungs- und Planungsbiiro Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, ALK © LGL Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de ) Az.: 2851.9-1/20

0062€5€

000€€S€

00L€€S€E

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) (siehe Textteil Nr. 1.1)
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl
Th=5.50 Traufhohe (siehe Textteil Nr. 1.2.3)
OK=458.70 Max. Oberkante fur Flachdach, gemessen am héchsten Punkt der Dachhaut, bzw.
’ Oberkante Attika (§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) (siehe Textteil Nr. 1.3)
i Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
auf Grund von Schallimmissionen zu treffen sind (siehe Textteil 1.11)
Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfléachen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
B"T7 31 Uberbaubare Grundstiicksfléche
] ! | Baugrenze
i : | Baulinie UG (Untergeschoss: das auf Hohenniveau der ErschlieRungsstrafie liegende Geschoss)
p - —— Baugrenze EG (Erdgeschoss: das Uiber dem UG liegende Geschoss auf Niveau de EFH)
— 1 Nicht Giberbaubare Grundstticksflache
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
---------- Verkehrsflachen mit Richtlinien fir die Aufteilung
""""" (z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache, usw.)
Fullweg

Offentliche Parkplatze

Flachen flir Versorgungsanlagen, fiir die Rickhaltung, Versickerung und verzdgerte
Ableitung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Gas

Abwasser (siehe Textteil Nr. 1.6.1 und Nr. 1.10.1, PG 4)

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
offentliche Griinflachen (siehe Textteil Nr. 1.10.1, PG 3)

Offentlicher Kinderspielplatz

Private Grunflache mit Zweckbestimmung des dauerhaft genutzten Kleingartens

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Anpflanzen von Baumen (siehe Textteil Nr. 1.10.1, PG 1)

Erhaltung vorhandener Baume (siehe Textteil Nr. 1.10.2, PB 1)

Umgrenzung von Vorgartenflachen (siehe Textteil Nr. 1.10.1, PG 7)
. s e Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot PG 2 (siehe Textteil Nr. 1.10.1)
Sonstige Planzeichen

St: Stellplatz (siehe Textteil Nr. 1.4 und Nr. 1.10.3, F1)
Ga: Garage (siehe Textteil Nr. 1.4)
Cp: Carport (siehe Textteil Nr. 1.4)

gr: Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen (siehe Textteil Nr. 1.8.1)

Ir: Mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
(siehe Textteil Nr. 1.8.2)

gr, fr: Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlicke zu belastende Flachen (siehe Textteil Nr. 1.8.3)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan (§9 Abs.7 BauGB)

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen (nachrichtlich)
Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen

—

Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Dachform (§74 LBO) und unterschiedlicher
Hohenfestsetzungen (§9 Abs. 3 BauGB)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 Nr.1 LBO)

SDs3ge-g2° Satteldach mit Angabe der zuldssigen Dachneigung

PDs-_10° Pultdach mit Angabe der zuldssigen Dachneigung

FD Flachdach
- Firstrichtung

—{> Dachneigung (Geféllerichtung)

Entfallende zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Buchsacker” sind nachrichtlich,
gelb gestrichelt dargestellt.

Nutzungsschablonen:

A F L
WA - WA - WA -
0,4 Th=8.00 0,3 Th=6.70 0,3 Th=6.70
i| o PDse-10° o] SDa3ge42° i| o SD3ge42°
B G L1
WA - WA - WA -
— Th=5.50 bzw. _
6:3 0,35 | Th=5.50 0:30,4 | o Eictrion 6:30,35 | Th=6.70
o) PDse-10° o PSB;;’E; o i | a | SDag4z°
C H M
WA - WA - WA 1
63 0,35 | Th=5.50 0,3 Th=8.00 0,4 -
o] PDs"-10° o PDs-10° i | o | SDsg-42°
D | N
WA - WA - WA 1
0,3 Th=5.50 0,3 Th=5.50 0,4 -
o] PDs"-10° o PDs-10° i | o | SDsg-42°
D1 J
WA - WA -
03 0,35 | Th=5.50 0,25 | Th=6.70
o] PDse-10° i|o SDa3ge42°
E K
WA - WA -
0,2 Th=6.70 0,3 Th=6.20
o] SD3ge42° i|o SDa3ge42°

Textliche Festsetzungen (Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Buchsacker — 2. Anderung®)

Fir die textlichen Festsetzungen gelten weiterhin der Bebauungsplan und die ortliche

Bauvorschriften “Buchsacker®, rechtskraftig seit 14.07.2006 mit Ausnahme folgender
Anderungen und Erganzungen:

1.0 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (wird wie folgt gedndert)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gemaR § 4 Abs.3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungsarten (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

1.3 Bauweise (wird wie folgt ergénzt)

a: abweichende Bauweise. Entsprechend der offenen Bauweise als Einzelhauser, Doppelhauser oder
Haugruppen, mit der Abweichung, dass je Hausgruppe max. drei Reihenhauser zuldssig sind.

1.8 Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (wird wie folgt ergédnzt)
1.8.

3 Flache fir Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer der an die mit (gr, fr) gekennzeichneten Flache
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke

1.10.1Pflanzgebote (wird wie folgt gedndert)

Pflanzgebot PG 7 — Private Flachen — ,Vorgarten“ gemaf §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Die im Plan bezeichneten Flachen (,Vorgarten®) sind mit Stauden und/oder Rasen zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten. Erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze diifen maximal 56% 60 % der Vorgartenlange

und —flache einnehmen und sind mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten wasser(teil-) durchlassig zu
befestigen.

1.12 Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) (neue Festsetzung)

Im Bereich L1 sind in Wohngebauden pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte hochsten 2 Wohnungen, pro
Reihenhaus héchstens 1 Wohnung zulassig.

2.0 Ortliche Bauvorschriften

2.1.1 Dachaufbauten (wird wie folgt ergénzt)

Bei der Erstellung von Solaranlagen zur Erzeugung von Warmwasser (Solarthermie) sowie zur Erzeugung von
elektrischem Strom (Photovoltaik) auf Satteldéachern, gelten die Abstandsfestsetzungen fur Dachaufbauten
dann nicht, wenn die Solaranlagen der Dachneigung angepasst werden und direkt auf dem Dach aufliegen.
Dachaufbauten auf Pultdachern sind nur in Form von Solaranlagen zur Erzeugung von Warmwasser
(Solarthermie), sowie zur Erzeugung von elektrischem Strom (Photovoltaik) zugelassen, sofern der Abstand der

Kollektoren/Module zum Dachrand mindestens 1,50m betragt und die Hohe der Kollektoren/Module iber der
Dachflache 1,25m (senkrecht gemessen) nicht Gberschreitet.

(Hinweis: Die extensive Begriinung der Pultdacher gemaf Ziffer 1.10.1, PG 8 bleibt unberihrt)

2.1.3 Materialien im Dachbereich (wird wie folgt ergédnzt)

Flachdacher sind zu begriinen (Hinweis: siehe Ziffer 1.10.1 PG8). Von der Dachbegriinung ausgenommen sind
Flachdacher, die als Terrasse genutzt werden.

2.6 Stellplatzverpflichtung (neue Festsetzung)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden pro Wohnung 1,5 Stellplatze festgelegt. Bei Bruchzahlen
wird aufgerundet.

Rechtsgrundlagen

MaRgebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65).

PlanzV 90

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landkreis: ESSLINGEN
Gemeinde: BALTMANNSWEILER Al
Gemarkung: BALTMANNSWEILER
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Buchséacker - 2. Anderung*

Anderung des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,Buchséacker®
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

MaRstab 1:500

Planverfasser Bebauungsplan

Vermessungs- und Planungsbiro
| v

Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Projekt 2010.073

Nurtinger Stralle 23 72636 Frickenhausen
Telefon (07022) 50338-0 Telefax (07022) 50338-50
Datei: Bebauungsplan.mix Bearbeiter: Metzger

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990. Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Giberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Frickenhausen, 05.07.2012/29.11.2012/11.12.2012

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss durch Gemeinderat §2 Abs.1 BauGB i.V.m §1 Abs.8 BauGB
Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB

am 06.07.2010

am 16.07.2010
Beschluss durch Gemeinderat zur Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
§2 Abs.1 BauGB i.V. mit §13a BauGB am 17.07.2012
Bekanntmachung der Verfahrensumstellung §2 Abs.1 BauGB i.V. mit §13a BauGB

und der offentlichen Auslegung §3 Abs.2 BauGB am 27.07.2012

bis 21.09.2012
am 14.12.2012
bis 21.01.2013
am 19.03.2013

Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB

vom 10.08.2012

Erneute Auslegung bekannt gemacht §4a Abs.3 BauGB
Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt §4a Abs.3 BauGB
Als Satzung beschlossen §10 BauGB

vom 07.01.2013

Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 03.05.2013

Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Buchsécker — 2. Anderung®
entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom 05.07.2012/29.11.2012/11.12.2012 - sind als Original
Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats der Gemeinde Baltmannsweiler vom 19.03.2013.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 05.07.2012/29.11.2012/11.12.2012.

Baltmannsweiler, den

Konig - Burgermeister -




