\
\ Zeichenerklarung 1 , . . , 4 Rechtsgrundlagen
.6 Flachen far Gara"gen und iiberdachte Stgllplgtze.(§ 23 Abs.5 BauNVO) ) . 2.4 Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
\\ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) Mit Garag(?n und tberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 1m zur &ffentlichen Werbeanlagen sind nur an den Stétten ihrer Leistung zuléssig. MaRgebend sind:
~ N - Verkehrsflache einzuhalten.
187/1 \ N ~ 0,4 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) . 2.5 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflichen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Gr \ ~ WA |zl I Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.3 BauNVO) 1.7 T:r?;::hna]?tn(g%rzggquﬁ?zz;rBZE?;gBe) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m, (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 11.06.2013
Emss(i:%?i%b o Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO) Von der nicht Uberbal;ten érundstﬂcksﬂéche durfen 50% nicht befestigt oder mit einer gemessen ab Grundstuicksgrenze einzuhalten. Mauern sind nur als notwendige (BGBI. 1'S. 1548).
S : versiegelten Oberflache versehen werden 0 9 Stijfzmauern, in Form von Natursteintrockenmauern mit einer Hohe von max. 0,5m
SD 40-48° o Satteldach (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) mit Dachneigung Offene Stellplatze deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten auf privaten Grundstiicken 2ulassig. BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. 1. 132)
457.0 Festgesetzte Erdgeschossfuibodenhdhe in Metern (i. NN sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. 2.6 Stellplatzverpflichtung zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) 18 Pilanzgebote (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden pro Wohnung 1,5 Stellplatze LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) : Je Baugrundstiick ist pr.o anéefangene 100 gm tiberbauter Grundstiicksflache festgelegt. Bei Bruchzahlen wird aufgerundet. (C?BI.ti.VSE:Z)égirzicgg%agEﬁSé)Sé%g0 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Mischverkehr (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) mindestens 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen. 3 g eeetevo o ( o )
Mindestens 10% der Grundstiicksflache ist mit heimischen Stréduchern locker zu 3 Hinweise :
Gehweg bzw. Geh- und Radweg (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) bepflanzen. Pflanzungen mit Nadelgehdlzen, ausgenommen Eibe, sind nicht zugelassen. PlanzV 90 qu_nzelchenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
Offentliche Griinflache mit der Zweckbesti 3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509).
Veir;r:?sgerijnrlzg gaZb:TlNrﬁq BV:J%B‘)BS immung 1.9 Flfé_ichen__ﬁir Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) ) beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB von der Erstellung eines Umweltberichtes
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz Flache fur Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen Betreiber zur unterirdischen Fuhrung abgesehen wird.
fiir Kleinkinder bis 12 Jahre (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) von Ver- und Entsorgungsleitungen.
Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Garten und Streuobstwiese 3.2 Regenwasser sollten in Zisternen gefasst und einer Brauchwassernutzung zugefihrt
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) 1.10 Flachen die von Bebauung freizuhalten ist (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB) werden. Bei einer Brauchwassernutzung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung
) L Die Flachen fur Leitungsrechte sind von Gebauden freizuhalten. Ausnahmsweise kdnnen zu beachten. Insbesondere mussen Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei
LR 1: Flache fir Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Garagen und Carports im Bereich des LR1 zugelassen werden, sofern diese Inbetriebnahme angezeigt werden. Eine Verbindung zwischen Trink- und Planverfasser
LR 2: Flache fiir Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) zerstorungsfrei und auf Kosten des Eigentimers versetzt werden kdonnen. Der in Ziffer Brauchwasserinstallation ist verboten. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
1.6 geforderte Mindestabstand von 1m zur 6ffentlichen Verkehrsflache kann in diesem (z.B. DIN 1988) sind zu beachten. Vermessungs- und Planungsburo
Standort fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat Bereich auf 0,5m reduziert werden. Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen: Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB) - Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwassernutzung Schlesierstralle 84, 72622 Nirtingen
Zulassige Firstrichtung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 1.11 Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) (Dachablauf-/Brauchwasser) Telefon (07022) 50338-0
Abarenzuna unterschiedlicher Erdaeschossfuftbodenhéhe (8 16 Abs. 5 BauNVO Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaR Bebauungsplan sind auf - DVGW-Arbeitsblatt W 555
9 g unterschiedliche geschossfutbodenhche (§ S- o Bau ) privaten Grundstlcksflachen gegebenenfalls Boschungen sowie Kunstbauten - DVGW:-Information ,twin“, Nr.5 (10/1991) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan und der erforderlich. Das Hineinragen des fiir die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 18. Dezember 1990.
ortlichen Bauvorschriften "Hubacker III" (§ 9 Abs.7 BauGB) offentlichen Flache erforderlichen BetonfulRes und notwendiger Boschungen in das 3.3  Aufdie Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen
372 N o Privatgrundstick sind zu dulden. Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sowie den Leitfaden zur mit dem Liegenschaftskataster tUberein.
. ) N . Nachrichtliche Darstellung Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung wird hingewiesen. Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
N 4 \\\ N\ " . . .
\\ A S“?O & 7ééb4, '53049 1601133 —u——n  Grenzedes raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane 2 Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) 3.4 Die Wiederverwendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstucken (Erd- Nuartingen, den 06.09.2012 / 09.04.2013 / 07.04.2014
ll A\ N 30) N @Q Entwéasserungskanal massenausgleich)_ ist anzustreben. Die Bauvorlggen spllten mit Darstellung der
178 [ e ¢ N1%e/3 .79&9 o o NI 2.1 \'/AuBkclere Gestaltunglj:baulicher An}iagen (§ﬁ73VAbsr_]1 Nr.1 LBO) I - geplanten Aufschittungen bzw. Abgrabungen eingereicht werden.
F — 454007 ohenlinien mit Hohen 0. i iali
Y N 2 h (:ursr?;il::g e25:3:enaiégzgzrgéimusgs)tz?gd’nicﬁf ;u?é%;gr_ngﬁ“?alr%g:g climdec 3.5 Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige LR
T 29 Langfristig angedachter Stralenrand reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig. Elemente zur Solarnutzung Mindestmal® beschrankt werden. Spatere Freiflachen soliten vom Baubetrieb freigehalten Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB am 21.09.2010
o AN \ . sind zulassig. werden, um die Boden vor Verdichtungen zu schitzen. ) .
717912 AN NS Die Bebauungsvorschlage sind nachrichtlich dargestellt. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses § 13a Abs.3 BauGB am 04.10.2010
Emss&%?ieb \\ \goé* /. 2.2 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) 3.6 Die Dachdeckung unq Verkleidung eines Dachaufbaues sollte mit dem Hauptdach in Offentliche Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs.2 BauGB am 28.09.2012
oD 40 ;} 7 \ S > N Dachform und Neigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil. Werkstoff und Farbe tbereinstimmen. ' A
- \ &> N Am First in der HOhe versetzte Dachflachen sind unzulassig. , ) . , . Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs.2 BauGB vom 08.10.2012  bis 08.11.2012
1G7r7 }'b& i q‘%?o | ~ In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt: Dachdeckung der Satteldacher ist nur mit Ziegeln und ziegelférmigen Dachsteinen in 3.7 W'rq bei der Durchfihrung von Bau- UnEi Grundgngsgrbeltgn GrundV\{asser qngetrqffen, gelegt§
——— 171 © T\ 76 gedeckten Farben zulassig. Grellfarbene und glanzende Ziegel oder ziegelfdrmige ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim Erneute Auslegung bekannt gemacht § 4a Abs.3 BauGB am 16.04.2013
\\ @Qg: > S 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO) Dachsteine sind unzul3ssig. zustandigen La}ndrat_samt - Untere Wasserbehorde - elnz_yrelchen. Dle.Erkundung_ des Landkreis: ESSLINGEN m
\ r @b‘? \ - Zur Energiegewinnung dienende Dachdeckungen sind zulassig. Grunqwassers 'St_ beim Landratsamt - Untere Wassgrbehorde - ‘?nzuze@.en. und mit dem Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt § 4a Abs.3 BauGB vom 06.05.2013 bis 07.06.2013 Gemeinde: BALTMANNSWEILER
N / .&é‘* 160/14 160/11 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Daruber hinaus sind Wintergartenverglasungen zugelassen. Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht Gemarkung: BALTMANNSWEILER
q\\ ¢ /8 \ 7 WA = allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Garagendacher und Uberdachungen von Stellplatzen sind, soweit nicht gestalterisch in abzuklaren. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist unzulassig. Erneute Auslegung bekannt gemacht § 4a Abs.3 BauGB am 28.03.2014 .
S % Zs. e',é\ v 4l N | guirfgsmgnBr;ic;\Tv%é; Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO sind nicht zugelassen das Hauptdach Integriert, nur als begrtinte Flachdacher zulassig. 3.8 Es st vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen auf den Baugrundstlicken Als Entwurf erneut offentlich ausgelegt § 4a Abs.3 BauGB vom 07.04.2014 bis 08.05.2014
« % @3’@ i N \ . . 2.3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO) in ca. 0,5 m Entfernung von der vorderen Grundsticksgrenze einzubringen. Auf die Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 01.07.2014
< & 5 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Dachaufbauten in Form von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikelementen sind diesbezugliche Duldungspflicht gemaft § 126 BauGB wird hingewiesen. Beb | d
S 7 1703 B . 1.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs.3, .V. mit §19 BauNVO) zugelassen. Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit _ o ) » Inkrafttreten durch &ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 11.07.2014 ebauungspian un
KAew S ST / ) 160/9 N /o entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil. folgenden MaRgaben zugelassen: 3.9 éur‘: dlle An.zelgfe}pfh(l:.h’:wdesl § 20 Der]kmalsqhutr];geset_z tber zufallige Funde, deren ortliche Bauvorschriften
o o 7~ A 1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2, i.V. mit § 20 BauNVO) 2.3.1 Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf 60% der Geb&udelénge, die Gesamtlénge der rhaltung im offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen. " B "
Séfob J \ v HochstmaR entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil. Dacheinschnitte 30% der Geb&audelange nicht Gberschreiten. - Hubacker Il
7 @’ 16076 1.2.3 ErdgeschossfuBbodenhéhe (§ 9 Abs.3 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO) 2.3.2 Die Héhe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach bis Oberkante Gesims Ausfertigung
L ) \\ 160/8 - Py 160/20 entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil. Davon kann bis zu 0,30 m gemessen, darf 1,60 m nicht Uberschreiten. Bei Gaubenformen ohne Gesims ) o . ) )
N ew o —__ |[e8 ( N abgewichen werden. Soweit Bestandsgebaude eine auch davon abweichende EFH (z.B. Rundbogengauben) darf die Héhe der Gauben, vom Anschluss mit dem Hauptdach Der Verfahrensablauf fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Hubacker Il
Ny Ser, B N N 4/ aufweisen, ist diese bestehende EFH auch bei Um- und AusbaumaRnahmen dieser bis zum Schnittpunkt der GaubenauRenwand (Vorderansicht) mit der Gaubendachhaut entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des
s \>//0§ / o2 A NET | \\\ Gebaude ausnahmsweise zulassig. gemessen, 1,60 m nicht iberschreiten. Flachdachgauben und gegenlaufige Gauben sind g?i%?#;né}:sr,)’[l::gtstai-lJci:vsegzguc:\zrsgzzzﬁ&%:g;ndgzggérznogirzmcfeegigg.czjg: gég;ﬁ%gom - sind als
§ ST ~ unzulassig. :
"G@@ q‘f),o /g WA \#ID s AL 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO) 2.3.3 folgende Abstande sind flir Dachaufbauten und Dacheinschnitte einzuhalten: Baltmannsweiler vom 01.07.2014. . .
S ‘ /s entsprechend den Einschrieben im Plan - zum Ortgang: mind.1,30m Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 06.09.2012 / 09.04.2013 /
X 04 @ o = offene Bauweise - zur Traufe: mind.0,60m (in den Dachschragen gemessen), 07.03.2014.
% ~ a | 40.48° - im Ubrigen diirfen Dachaufbauten und -Einschnitte nicht tiber
‘% e 160121 1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) die AuRenwand des Hauptgeb&udes hinausragen. Baltmannsweiler 08.07 2014 PLANVERFASSER
L \\\\ \ 166/1 Die Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fiir Hauptgebaude - zum First: mind. 0,60m (in den Dachschragen gemessen) R Vermessungs- und Planungsbiiro
Z ~—_ é \\ S zwingend einzuhalten, nicht bei Garagen und Nebengebaude. Neben dem - zwischen einzelnen | = Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn @
166 S @ 163/4 - vorgeschriebenen Hayptfirst sind rec_htw_inklig dazu-untergeordnete Nebgnfirste als Dgchaufpauten oder _ V;ZK Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
o7 Bpl IS \\\ # 3¢ Zwerchgiebel oder Winkelbauten zuléssig, sofer die Breite der Zwerchgiebel oder -einschnitten: ~ mind.1,00m _ . iy e Schiesiorstrafie 84 72622 Niirtingen
=y s N . prmin Winkelbauten nicht mehr als 1/3 der Gebaudeldnge betragt. 234 Qrur]icc?tne?rw[()e?g:;ielte durfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte Martin Kénig -Blirgermeister- Telefon (07022) 50338-0  Telefax (07022) 50338-50
7 ' rojekt: i: n.vwx rbeiter: Kri ipl.-Ing. nun
MaRstab 1:500 (:)m 1:Om 2:Om 3:Om 4:Om 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2.3.5 Qie Dacpaufbauten eines Gepéudes mussen dieselbe Form (z.B. Sphleppgaube, oKL 000! peler 2o1oneT R peerbeler (iegestore, [opi-n. (FH) Stadlplanins]
. N\ 26 2 Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch g'ebss’fa.nd'ge GiUb?j) aUSNeﬁenf-bNeU geplante Dr?chaufbauten mussen in Ihrer Form
Grundlage: Automatisierte\l;\iege\nschaftskarte, ALK © LGL Baden-Wirttemberg (www.|gl-bw.de) Az.: 2851.9-1/20 W KO)% \/\4\ Y Y\ \ \ \\\w m (§9 Abs. 3 BauGB). en bereits bestehenden Dachaufbauten entsprechen.
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