/ 0)

L

SO |ok=9,70m

= —— e —

m_Schutzstreifen zur Wi

n
\
PN

]
—
—\

T — =

——— —

TTWegm——————/__D

7 I
Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte, ALK © LGL Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de) Az.: 2851.9-1/20 1
\ \ AY PAY AN " 1 1 .

MaRstab 1:500 om 1om z0m 30m

Zeichenerklarung

143

” Sonstiges Sondergebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)
H mit der Zweckbestimmung Salzlager fur SraRenmeisterei

Obergrenze der Gebdudehohe (§16 Abs.3 BauNVO)

439,5 Festgesetzte Bezugshéhe in Metern (1.NN (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs. 1BauNVO)

—_
oo

Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache und Retention
(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1.5.2
Pflanzgebot: Zu pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot: Eingrinung (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Flache zur Regelung des Wasserabflusses/
Retentionsflache (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.5.3
LR: Flache fur Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan und der
ortlichen Bauvorschriften "Neues Salzlager" (§9 Abs.7 BauGB)

154

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§1-23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1-15 BauNVO)
S0 = Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO)
Zweckbestimmung Salzlager fur Stralenmeisterei
Zulassig sind Gebaude und bauliche Anlagen die flr die Errichtung und den Betrieb des
Salzlagers notwendig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16-21a BauNVO)
.1 Grundflache (§16 Abs.3 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil eingetragene Grundfléche, welche durch die Baugrenzen definiert ist,
gilt als H6chstmal3.
1.2.2 Gebdudehdhen (§9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO)
Die im Plan eingetragene Oberkante OK, gemessen zwischen festgelegter Bezugshéhe und dem
héchsten Punkt der Dachhaut darfen nicht Uberschritten werden.
Ausnahmsweise kénnen Uberschreitungen der Gebaudehéhe OK fiir notwendige technische
Aufbauten (z.B. Aufbauten zur Be-/Entliftung und Belichtung) zugelassen werden.
1.2.3 Bezugshoéhe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO)
Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshéhen in Meter Gber NN flr die festgesetzte
Gebaudehbhe.
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO) 1.6
Entsprechend der Darstellung im Zeichnerischen Teil.

1.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.4.1 Wasserdurchléssigkeit:
Offene PKW-Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchléssigen Beldgen (mind. 30%
Versickerungsféhigkeit) herzustellen.

1.4.2 Betrieblich genutzte Verkehrsflachen sind zu befestigen und gegen Grinflachen sowie die mit
wasserdurchlassigen Belagen versehenen PKW-Stellplatzen abzugrenzen (z.B. Aufkantung).

1.7

Regenwasserableitung:

Das im Bereich des Salzlagers anfallende unverschmutzte Dachwasser ist der im Lageplan als
Retentionsflache gekennzeichneten Flache zuzufihren. Die unverschmutzten Oberflachen-
wasser der befestigten Hofflachen sind in das Regenrickhaltebecken auf Fist. 1501/1 abzuleiten.
Verschmutzte Oberflachenwasser aus dem Personaltrakt und dem Waschplatz sind in den
Mischwasserkanal einzuleiten.

Pflanzgebote (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot 1 : private Grinflache Eingrinung:

Das Pflanzgebot 1 wird als flachenhaftes Pflanzgebot festgelegt:

Heckenpflanzung (Stréucher zu 100% heimische standortgerechte Arten), 1-reihig,
Pflanzenabstand ca. 1,50m, versetzte Pflanzung; eingestreute schmalkronige Baume.
Pflanzgebot 2 : Private Granflache Ausgleichs- und Retentionsflache:

Das Pflanzgebot 2 wird als extensiv gepflegte Wiese mit einzelnen heimischen hochstammigen
Obstbdumen ausgebildet. In der im Plan gekennzeichneten Flache ist pro 90 m? Ausgleichsflache
mind. ein hochstdmmiger Obstbaum der Artenliste ,Heimische Badume*“, mind. Stammumfang
8-10cm zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die im
zeichnerischen Teil festgesetzten Bdume sind hierauf anzurechnen. Gepflanzt werden sollen
robuste, standortheimische Arten oder deren Sorten.

Pflanzgebot 3 : Baumpflanzungen:

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mittel- bis grokronige heimische und standort-
gerechte Hochstdmme (Stammumfang mind. 16/18) zu pflanzen, bei Abgang zu ersetzen und
dauerhaft zu unterhalten. Von dem Standort kann zur Anpassung an die értlichen Begebenheiten
um bis zu 3m abgewichen werden.

Artenlisten:

,Heimische Baume*: ,Heimische Straucher*:

Acer campestre - Feld-Ahorn Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Berberis vulgaris - Berberitze

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Buxus sempervirens - Buchs

Aesculus hippocastaneum - Rosskastanie Cornus mas - Kornelkirsche

Betula pendula - Birke Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche Corylus avellana - Haselnuss

Fagus sylvatica - Rot-Buche Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Juglans regia - Walnuss Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Birne
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Zaunriegel
- Heckenkirsche
- Trauben-Kirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Quercus robur - Stiel-Eiche Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aria - Mehlbeere Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa in Arten - Wildrosen

Sorbus domestica - Speierling Salix in Arten - Weide

Sorbus torminalis - Elsbeere Sambucus in Arten - Holunder

Tilia cordata - Winterlinde Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
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Malus silvestris - Holz-Apfel } Ligustrum vulgare
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Obstbaume/ Hochstamm:
Qualitat der Obstbdume: Hochstamm, mind. Stammumfang 8-10.
Gepflanzt werden sollen robuste, standortheimische Arten oder deren Sorten.

Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Salzlager fir StraBenmeisterei sind Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.

Flache fiir Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Flache fur Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der unterirdisch gefiuhrten Fernwasserleitung.
Die Flache ist von Gebauden freizuhalten.

- Gewdhnlicher Liguster,

2 Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO) Rechtsgrundlagen Planverfasser
) Mafgebend sind: Vermessungs- und Planungsbiro
21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) _ Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzuldssig. Elemente zur BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 SchlesierstraRe 84, 72622 Nirtingen
Solarnutzung sind zul&ssig. (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 11.06.2013 Telefon (07022) 50338-0
(BGBI. | S. 1548).
2.2 Dachform und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) _ Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dachform siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil. Grellfarbene und reflektierende Dachdeckungen BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132) Dezember 1990.
sind unzuléssig. zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein.
2.3  Einfriedigungen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO) LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
Von &ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m, (GBI. 8. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geandert durch
gemessen ab Grundstlicksgrenze einzuhalten. Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389). Nrtingen, 06.09.2012 / 13.11.2012 / 04.11.2013 / 31.01.2014 / 23.06.2014
Zaune aus Maschendraht sind mit einer H6he von max. 1,80 m zul&ssig.
PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
3 Hinweise Verfahrensvermerke
3.1 Auf den Umweltbericht Entwurf des Buro Freiraum Planung Sigmund vom 04.11.2013 mit Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB am 26.07.2011
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird hingewiesen. N i
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses § 2 Abs.1 BauGB am 04.10.2010
3.2 Auf die Pflanzabsténde von beidseitig 2,5 m zur Wasserleitung muss geachtet werden. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 23.11.2012
3.3 Agf die B(_astlmmungen des Nachbarrechtsgesetzes zur Einfriedigungen und Gehélzpflanzungen, Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB vom 03.12.2012 bis 18.01.2013
wird verwiesen.
3.4 Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz Uber zuféllige Funde, deren Erhaltung im Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs. 2 BauGB am 07.02.2014
Offentlichen Int liegt, wird hi [ :
orrentlichen fnteresse lieg, wird hingewiesen Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.02.2014  bis 19.03.2014
3.5 GemalR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz sollen unverschmutzte Oberflachenwésser ortsnah
versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 01.07.2014
2 ingeleitet den.
Gewasser eingeleitet werden Inkrafttreten durch &ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am 24.04.2015
3.6 Wird bei der Durchflihrung von Bau- und Grindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzuflhren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim -
Landratsamt - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen und mit dem Amt flr Wasserwirtschaft und Ausfertlgung
Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren.
Grundsétzlich sind die technischen Regeln des Bodenschutzes einzuhalten, wie sie in den Der Verfahrensablauf fir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Neues Salzlager*
Leitfaden Heft _10 und Heft ?8 der R(_alr_?e “Luft-Boden-Abfall” des _Mlnlstt_arlums far Umwelt und entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des
Verkehr formuliert sind. Spatere Freiflachen soliten vom Baubetrieb freigehalten werden. Bebauungsplanes - jeweils in der Fassung vom 06.09.2012/ 13.11.2012 / 04.11.2013 / 31.01.2014 /
Notwendige Bodenarbeiten sind mit bodenschonenden Geraten (z.B. Kettenfahrzeuge) 23.06.2014 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde
auszuflihren. Baltmannsweiler vom 01.07.2014.
Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung trégt das Datum vom 06.09.2012 / 04.11.2013/
31.01.2014 / 23.06.2014.
4  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich ,Neue Salzlager*
gultigen Festsetzungen auller Kraft.

Baltmannsweiler, 23.04.2015

Martin Kénig -Blurgermeister-
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Gemarkung: HOHENGEHREN
Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften
"Neues Salzlager”
PLANVERFASSER

Vermessungs- und Planungsbiiro
Dipl.-Ing. Erich Ernst Kuhn
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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