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Aufgabenstellung

JIEIPOERS GMA-Entwicklungskonzept fiir den Einzelhandel in der
Gemeinde Baltmannsweiler

- gesamtigemeindliche Bestandsanalyse

- Ableitung von Versorgungsdefiziten in Baltmannsweiler
- Bewertung moglicher Nahversorgungsstandorte

A0 Erarbeitung und Vorlage konkreter Supermarktkonzepte
[T, 0518 far den von der Gemeinde praferierten Standort (Salzlager)
durch verschiedene Interessenten

VIEIPAa S GMA-Auswirkungsanalyse flir einen Vollsortimenter mit

ca. 1.200 m2 VK am Standort Salzlager

- Abgleich mit Entwicklungskonzept

- Prifung stadtebaulicher und raumordnerischer
Auswirkungen
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Rechtliche Rahmenbedingungen

- Vorhaben Uberschreitet Grenze der GroBflachigkeit

- Ausweisung eines Sondergebietes erforderlich

- Priufung der stadtebaulichen und raumordnerischen
Vertraglichkeit

- relevante Rechtsgrundlagen: BauGB, BauNVO, LEP und
Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg, Regionalplan
der Region Stuttgart

- Integrationsgebot

- Kongruenzgebot k\
- Beeintrachtigungsverbot A\
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1) INTEGRA-
TIONSGEBOT

Der Standort des Vorha-
bens soll stadtebaulich
integriert sein.

S

Quelle: GMA-Darstellung 2010.
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2) KONGRUENZGEBOT

Das Vorhaben muss sich in das zentralortliche Versorgungssystem
einfigen. (Schwellenwert: mind. 70 % Umsatz mit Kunden aus dem

Verflechtungsbereich)

- ca. 80 % des Umsatzes des geplanten Supermarktes wird
mit Kunden aus Baltmannsweiler erzielt

- nurca. 17 - 18 % des Umsatzes kommt aus dem Uber-
ortlichen Einzugsgebiet

- ca. 2 -3 % des Umsatzes werden sog. Streuumsatze
sein

= Kongruenzgebot eingehalten
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3) BEEINTRACHTIGUNGSVERBOT

Das Vorhaben darf das stadtebauliche Gefuige und die Funktionsfahig-
keit des zentralortlichen Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe
Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beeintrachtigen.

- Umverteilungsquoten in Baltmannsweiler und im Umland
unterhalb des relevanten Schwellenwertes von 10 %

- keine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit der Orts-
mitten in Baltmannsweiler und Hohengehren zu erwarten

- keine Gefahrdung der Funktionsfahigkeit zentraler Ver-
sorgungsbereiche und der Nahversorgung im Umland zu
erwarien

= Beeintrachtigungsverbot eingehalten

11
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Methodische Grundlagen

schriftliche Befragung von Gemeinden ahnlicher GroBen-

ordnung bzw. Versorgungssituation in Baden-Wurttem-

berg 2010, in denen in den letzten Jahren ein Vollsortimen-
ter angesiedelt wurde

- Auswertung der Ergebnisse von 12 Gemeinden

- Kkeine reprasentative Befragung, aber durchaus
Tendenzen ableitbar

- Interpretation vor dem Hintergrund der GMA-Erfah-
rungen an vielen anderen vergleichbaren Standorten

13
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Statistische Merkmale
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Q Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Umfrageergebnisse der Gemeinde Baltmannsweiler 2010. 14



Aktuelle Nahversorgungssituation "/

Vollsorti- Dis- Getranke- | Backer | Metz- | Obst-/ | Schreib-
menter | counter | héandler ger | Gemiise | waren

Abtsgmind

Altbach

Baltmannsweiler

Bietigheim

Dettingen u. T.

Frickenhausen

Heimsheim

Kirchardt

Leutenbach

Mogglingen

Spraitbach

Urbach

Weikersheim

Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Umfrageergebnisse der Gemeinde Baltmannsweiler 2010. 15



Lage der angesiedelten LMAL
Vollsortimenter

M Lage im Ortskern

M zentrale Lage
zwischen den
Oristeilen

™ Ortsrand /
Gewerbegebiet

Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Umfrageergebnisse der Gemeinde Baltmannsweiler 2010 (n = 12). 16
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Ansiedlungszeitpunkt

Altbach 14
Mdgglingen 12
Abtsgmiind 5

Dettingen unter Teck 5
Bietigheim (Baden) 4
Weikersheim 4
Spraitbach 3
Kirchardt 2
Urbach 2
Frickenhausen 1
Heimsheim 1

Leutenbach 1
| [ [ |

0 5 10 15
M Jahre (seit der Ansiedlung)

Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Umfrageergebnisse der Gemeinde Baltmannsweiler 2010 (n = 12). 17




Wurde nach der Ansiedlung des (ersten) Vollsorti- =
menters / Discounters festgestellt, dass bis dahin
vorhandene Geschafte geschlossen haben?

% Schuhfachgeschéfte
®
-

Lebensmittelgeschafte

Backer

Warum?

Alter / fehlende Nachfolge _
fehlende .
Erweiterungsmoglichkeiten

nicht bekannt -

Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Umfrageergebnisse der Gemeinde Baltmannsweiler 2010 (n = 12). 18




Auswirkungen

positive Auswirkungen auf die Ubrigen
Geschafte durch Frequenzsteigerung

sinnvolle Nachnutzung der Ladenlokale der
weggefallenen Betriebe

Erh6hung der Kaufkraftbindung
Steigerung der Kaufkraftzuflisse von auBBen

weitere Neuansiedlungen

Steigerung der Zufriedenheit der Bevolkerung
am Ort

Verstarkung des Konkurrenzdrucks

keine Verdrangung festgestellt

Quelle: GMA-Darstellung auf Basis der Umfrageergebnisse der Gemeinde Baltmannsweiler 2010 (n = 12). 12
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Konseqgquenzen einer unzureichenden
Versorgungsstruktur

Notwendigkeit far
Lebensmitteleinkauf in
anderer Kommune

Verbindung mit weiteren Einkaufen,
ggf. auch bei Sortimenten, die noch
am Ort angeboten werden

Schwéachung vorhandener
kleinerer Betriebe vor Ort

Aufgabe kleinerer Betriebe

20
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Mit Ansiedlung eines modernen
Lebensmittelmarktes am Ort ...

Rickholung und langfristige
Bindung von Kaufkraft-
stromen an den Ort

Erhohung der Zentralitat,
Umverteilungseftekte v. a.
Im Umland

Verbesserung der
Nahversorgung am Ort

Fachgeschafte am Ort
partizipieren von der Frequenz

21
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Fazit

- Einhaltung der rechtlichen Prufkriterien bei dem
geplanten Vollsortimenter mit ca. 1.200 m2 VK

- Vorhaben fugt sich in das Entwicklungskonzept fur die
Gemeinde Baltmannsweiler ein

—> fur die Gesamtgemeinde als Branchendefizit erkannt
- keine negativen Auswirkungen auf die Ortsmitten

- angemessene Dimensionierung des Marktes

—> auch langfristig nicht in Ortsmitten integrierbar

—> entspricht dem Wunsch aus der Blurgerbefragung

23
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Fazit

Das Vorhaben dient ...

... der Modernisierung der Angebotsstruktur im Lebens-
mittelbereich

... der langfristigen Sicherstellung einer wohnortnahen,
umfassenden Versorgung mit Lebensmitteln

... der Erfullung der Versorgungsfunktion der Gemeinde
far ihre Barger

... der Ruckholung und Bindung von Kaufkraft an den Ort

... der Umsetzung der wesentlichen Zielsetzung aus dem
Einzelhandelsentwicklungskonzept

24
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkaeit.

Wenn Sie Fragen haben, fragen Sie uns!

GMAS

Beratung und Umsetzung

Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg | Biiros in Dresden, Hamburg, Minchen, Kéln, Salzburg
71638 Ludwigsburg, HohenzollernstraBe 14
Tel.07141/9360-0, Fax07141/9360-10
eMail: info@gma.biz, http://www.gma.biz
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